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Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

1.Préambule
Par décision du 25 avril 2022, Monsieur le Président du

Tribunal Administratif de Strasbourg, m’a désigné comme commissaire
enquéteur pour conduire 1’enquéte concernant la demande de modification
N°l du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de MOLSHEIM. J’ai agi
conformément aux dispositions de 1’arrété municipal n° URBA-1/2022 du
04 aofit 2022 ainsi que des textes 1€gaux suivants :

Articles [..153-41 a L.153-44 du code de I’Urbanisme

Code de I’environnement, articles LL.1232-1 et L.123-2, LL.123-3
a L.123-18 ainsi que des articles R.123-1 a R.123-27

2. Objet de ’enquéte
2.1 Contexte local

Molsheim est une commune du Bas-Rhin située & environ 26 km de
Strasbourg. Elle est le chef-lieu d’un arrondissement de prés de 100 000
habitants. Au 1° janvier 2021 cette commune comporte 9526 habitants.
Avec prés de 10 000 emplois sur la ville, Molsheim bénéficie d’une
situation économique enviable. Pour parvenir & ce résultat, la ville s’est
engagée dans un programme ambitieux d’accompagnement des
entreprises. La zone « Ecoparc », pierre angulaire du projet, s’inscrit dans
cette lignée. A ce jour, Molsheim peut s’enorgueillir de 1’implantation
d’entreprises prestigieuses internationales telles que MERCK, SAFRAN,
ou encore MERCEDES-BENTZ et BUGATTL

L'accessibilité routiere de Molsheim est assurée via Dorlisheim par
I'autoroute A352 en provenance de Strasbourga I'est, par laroute
départementale 5004 2x2 voies vers le sud en direction d'Obernai et
de Sélestat et par laroute nationale 420 vers l'ouest en direction de la
vallée de la Bruche vers Schirmeck et Saint-Dié. Au nord, laroute
départementale 422 relie la ville & Saverne. C'est aussi l'itinéraire suivi par
la route des vins d'Alsace vers Marlenheim.

Molsheim, ville historique et ville économique, est réputée pour son
grand cru du Bruderthal. La Ville se niche aux pieds de coteaux s'élevant
a prés de 300 metres. Cette altitude, alliée a un micro climat privilégié,
crée de parfaites conditions pour la maturation du raisin.
Class¢ parmi les meilleurs terroirs de I’Alsace, le Bruderthal possede
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comme principaux cépages le Riesling et le Gewurztraminer. Le Pinot
Gris et le Muscat y croissent eux aussi magnifiquement.

Ancienne cité épiscopale et universitaire, Molsheim est a la fois une
ville historique, touristique et viticole proposant de nombreuses
infrastructures économiques, sociales et culturelles. La Ville a su conserver
et mettre en valeur les témoins de son glorieux passé. De ’Hotel de la
Monnaie a la Metzig, en passant par le Parc des Jésuites et le Musée de la
Chartreuse, chacun de ses monuments a retrouvé un second souffle de vie.

2.20bjet de ’enquéte

Le territoire de la commune de MOLSHEIM est couvert par un Plan Local
d’Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 20
mars 2017.

Il s’agit de la premiére modification de droit commun de ce document. Les
objectifs de cette modification sont les suivants :

° La création d’un secteur UXc au niveau du commerce « Carrefour
contact » actuellement classé en UB. Le site de ce commerce est situé a
I'interface entre des zones d’habitat pavillonnaire, des zones d’habitat collectif
et le collége. Dans une période de forte pression fonciére son classement en
zone UB ne permet pas de garantir que ce site gardera sa vocation. la
classement en UXc sera plus adapté et permettra la mise en place d’activités
économiques dans un secteur a dominante résidentielle située en dehors de la
vieille ville. La création de ce secteur UXc s’accompagne de la mise en place
d’emplacements réservés, en vue de finaliser le bouclage d’une piste cyclable,
élargir un trottoir et intégrer au domaine public un parking existant le long de
la rue Henri MECK.

° La commune de Molsheim a classé un vaste secteur autour du
cimetiére en zone UB afin de faciliter son aménagement ultérieur. Aujourd’hui
ce classement n’est plus adapté. En effet, le classement en zone UB engendre de
la spéculation fonciére sur un espace dédié pour le moment a I’extension et
I’aménagement des abords du cimetiére. Le classement actuel peut
potentiellement permettre la réalisation d’habitations dans un secteur qui n’est
pas desservi par le réseau d’assainissement. Seule I’eau potable est présente, en
adéquation avec les besoins techniques d’un cimetiere. Ce n’est que dans le
cadre de I’aménagement futur de la zone 2AU, que I’actuelle zone UB pourrait
étre desservie avec une liaison vers la STEP située au nord-est. Le reclassement
en zone UE d’une partie de la zone UB va faire coincider le zonage du PLU
avec le projet d’aménagement du cimetiére. Cela permettra d’affirmer la
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vocation de la zone, qui sera dédiée a I’extension du cimetiére approchant de sa
capacité maximale, et a I’aménagement d’espaces de stationnement et de
terrains de jeux. Par ailleurs, la partie restante de la zone UB sera reclassée en
zone 2AU pour s’intégrer dans un projet d’aménagement d’ensemble prévoyant
des modalités de desserte du secteur par les réseaux.

3.0 Organisation et Déroulement de I’enquéte
3.1 Préparation de I’enquéte publique

Une premiére rencontre avec le maitre d’ouvrage s’est tenue le
jeudi 5 mai 2022 a 9h dans les locaux de la mairie d¢ MOLSHEIM. Lors de
cette entrevue, Monsieur Guy SCHMITT, directeur des services techniques,
nous recoit dans son bureau, ainsi que Madame C. ALBERTONI et Madame A.
DOMBAL toutes les deux représentant I’ATIP (Agence territoriale d’Ingénierie
Publique). Monsieur Thibaud DEBONN du cabinet Territoire-Plus, rédacteur
du projet, est excusé. Nous avons discuté de la mise en place de I’enquéte
publique. Pour Monsieur SCHMITT il est nécessaire de reporter cette procédure
en septembre 2022, le dossier n’étant pas encore enti¢rement finalisé. Le projet
de modification du PLU de MOLSHEIM comprend 2 modifications qui me sont
présentées par Monsieur SCHMITT et qui sont décrites ci-dessus. Le calendrier
des permanences est établi d’un commun accord et I’enquéte est programmeée du
05/09/2022 a 9h au 07/10/2022 a 18h. Le siége de I’enquéte est la mairie de
MOLSHEIM.

La société Territoires-Plus m’avait fait parvenir par courrier électronique, en
juillet 2022, sur ma demande, une partie des documents figurants dans le

dossier. Ceux-ci m’avaient été présentés pendant cette réunion.

La commune de MOLSHEIM prend en charge la partie dématérialisée par
la mise en place sur son site informatique du dossier consultable par le public,
ainsi que de la mise en place des registres dématérialisés.

L’arrété du maire de la commune de MOLSHEIM, du 04 aoit 2022 résume
les différentes décisions prises pour la réalisation de cette enquéte publique.

3.2 Publicité de I’enquéte

Les publicités légales de cette enquéte ont été faites, conformément a la
législation en vigueur, par I'ATIP, dans les journaux suivant :

e DNA du 19/08/2022 et dans |'Est agricole et viticole a la méme
date.
e DNA le 09/09/2022 et dans I'Est agricole et viticole a la méme date.

Jean Biewer
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Les affichages ont été réalisés par la mairie de Molsheim dans ses
panneaux d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte. On
peut noter que publicité de lI'enquéte a été faite dans les panneaux
électroniques de la ville ainsi que dans les bulletins « Molsheim Infos » de
septembre et octobre 2022(annexe N°1). Un constat d’huissier (annexe N°2)
montre I'exactitude des affichages réglementaires. On peut donc considérer
que la population a été suffisamment informée du déroulement de cette
enquéte. A titre d’exemple voila la photo du panneau d’affichage au niveau du

cimetiere, prise lors de ma visite des lieux :

3.3 Dossiers mis a I’enquéte
Le dossier d’enquéte pour la modification N°1 du PLU de MOLSHEIM est

complet et comporte les parties suivantes :
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e Les avis des personnes publiques associées, ainsi que la décision de la
Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est de ne pas
soumettre a évaluation environnementale cette modification N°1.

Une notice de présentation indiquant les éléments du PLU a modifier.
Une notice explicative

Le réglement écrit modifié

Le réglement graphique modifié.

Ce dossier a été élaboré par le cabinet « territoire + » D
W :cprésenté par Monsieur Thibaud DEBONN, Urbaniste spécialisé en
urbanisme réglementaire et opérationnel, Responsable secteur Est.

3.4 Déroulement de 1’enquéte
3.4.1 Permanences

J’ai tenu les permanences prévues dans les locaux de la mairie de
MOLSHEIM aux dates et heures fixées par 1’arrété du maire de cette commune.

J’ai ouvert et paraphé le registre: pour la modification N°1 du PLU de
MOLSHEIM.

Les permanences se sont tenues aux dates et heures suivants :

e Ie 05 septembre de 9h a 12h

e Le 15 septembre 2022 de 15h a 18h
e Le 28 septembre 2022 de 9h a 12h
e Le 07 octobre 2022 de 15h a 18h

3.4.2 Personnes recues pendant les permanences

On trouvera dans I’annexe 3 copie du registre, et en annexe 4 copie des
courriers et mails regus.

Lors de la premiére permanence, trois personnes sont venues consulter le
dossier de la modification N°1 du PLU :

e Monsieur Y propriétaire du terrain concerné par
« Carrefour Contact ».

e Messicurs SCALTRITI et SCHAFFNER de la société immobiliere NEXITY

M. G ' explique que le bail de Carrefour venait & échéance en
2023 et qu'il désirerait créer des possibilités d’habitation. Pour cela il a
demandé a NEXITY d’étudier le projet. Cette société me présente et me
commente le plan d’ensemble étudié. Ces personnes souhaitent rencontrer
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Monsieur SCHMITT et Monsieur FURST, maire de Molsheim afin de bien
comprendre les objectifs de la commune. Je leur promets d’intervenir dans ce
sens et de transmettre leur demande.

Ce dernier, a recu les représentants de NEXITY qui lui ont présenté leur
projet d’aménagement de la zone « Carrefour contact ». Monsieur FURST leur a
présenté ce que prévoit la commune pour cette zone qui ne prévoit pas de
densification des habitations.

Pendant la 2°™ permanence, jai recu un appel téléphonique de Mme

S -t une autre dame ( (D) oui m’ont promis un courrier

et pétition (recue le 5/10/2022) précisant leur demande pour la zone
« carrefour contact ». Lors de cette permanence, M. Y
habitant MOLSHEIM et apiculteur, est venu voir et comprendre les
modifications envisagées. |l n’a pas émis de remarque.

Aprés cette permanence, Monsieur le Maire de MOLSHEIM m’a regu avec
Monsieur SCHMITT, directeur des services techniques, et Madame Delphine
ANDLAUER, responsable de l'urbanisme. Monsieur FURST m’a expliqué ses
objectifs pour la ville de MOLSHEIM et en particulier pour la zone « carrefour
contact ». Il ne désire pas une augmentation des habitants mais surtout le bien
étre de ceux-ci dans sa commune, et pour cela il veut éviter une densification
des habitations mais créer des espaces verts, imposer des tuiles rouges pour
rappeler le style de la vieille ville.

Le 20/09/2022, un anonyme, a inserit une remarque dans le registre
d’enquéte : le reclassement du cimetiere du ZICH en zone UE est une bonne
oo o . A
chose, et il émet une suggestion concernant la hauteur des cl6étures pour les
zones UB. Ceéspoint ne fait pas partie des préoccupations de ce dossier.

Avant de me rendre a la derniére permanence, je me suis rendu sur les lieux
afin de bien visionner les problémes évoqués, en particulier au niveau du
« Carrefour Contact » :

Jean Biewer
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vue depuis la station

de lavage

vue de la zone

pavillonnaire depuis le parking
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Vue sur le college prise depuis I'entrée du parking Carrefour Contact

On peut constater que la zone de Carrefour Contact sert de liaison entre
une zone pavillonnaire et une zone d’'immeubles. C’est un magasin qui a une
utilité certaine pour la population proche.

Pour la 4°™ et derniére permanence, quatre personnes s’étaient annoncées
et 3 avaient pris rendez vous :

Monsieur-, habitant (I 'a remis un rapport de

8 pages et 8 photos concernant I'extension du cimetiére( voir annexe 4). Il
signale que la zone sud du cimetiére est boisée et que I'extension aura un
impact certain sur Fenvironnement. Il signale également que I'extension de
'emplacement réservé N°4 est constitué de parcelles appartenant a des
propriétaires privés et qui sont dans I’extension de résidences principales et de
maisons d’habitation situées rue des Romains. Il indique que I'extension du
cimetiere n’est pas justifiée et constate qu’avec I'extension prévue dans le PLU
permet de multiplier par4 la surface actuelle du cimetiere. 1l fait également

Jean Biewer
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référence aux remarques de la Collectivité Européenne Alsace qui avait été
sollicitée dans le cadre des avis des PPA.

Monsieur SCHAFFNER de la société NEXITY qui me remet et commente une
lettre de Monsieur (IR accompagnée d’un plan présentant les
constructions prévues.

Monsieur (G -t Madame — sont

venus demander des explications sur les zonages au niveau du cimetiere. Ces
personnes me présentent une note dactylographiée expliquant leur
incompréhension du classement en 2AU de la zone classée en UB. Madame

S 1 abitante de N <st venue pour le méme probléme et

les mémes questions présentées par Monsieu il P

Madame BB n’ayant pas pris rendez vous, est passée me voir mais
sans demander d’explications complémentaires et sans inscription de
remarque ni de question.

Le courrier électronique recu le 5/10/2022, venant de
@, fait des constats pour la zone « carrefour contact » et pose certaines
questions et suggestions :

e Ajouter des emplacements réservés sur la parcelle « carrefour
contact » dédiés a la création de places de parking.

o Elargir les trottoirs des rues KLING et du Chanoine GASS

e Interdire la circulation hors riverains dans I'impasse KLING

e Interdire le stationnement hors résident de véhicules en journée sur
les rues KLING et du Chanoine GASS

e Achever la démolition du ralentisseur a I'entrée du Carrefour Contact
ou le reconstruire suivant les normes en vigueur

¢ Consultation des riverains et de I'association « Molsheim a pied et a
vélo » pour I'aménagement de I'extension de la piste cyclable.

Ce courrier est signé par 8 personnes

3.4.3 Proc¢s Verbal de Synthése

Le procés verbal de fin d’enquéte (en date du 10 octobre 2022) a été remis
a Monsieur FURST, maire de MOLSHEIM, en main propre (annexe 5), le 19
octobre 2022 de 16h 317h. Une deuxiéme réunion s’est déroulée le 20/102022

Jean Biewer
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de 9h30 a 11h, dans les locaux de la mairie de MOLSHEIM, en présence de
messieurs SCHMITT, directeur des services techniques, Thibaud DEBONN, de la
société TERRITOIRE+, et Mesdames Delphine ANDLAUER, responsable du
service Urbanisme de la mairie de MOLSHEIM et Agathe FAUST de I'ATIP. La
réunion était préparatoire a la rédaction du mémoire en réponse que
TERRITOIRE+ rédigera. Les différentes questions posées ont été analysées et
commentées.

3.4.4 Avis des Personnes Physiques Associées (PPA).

La Chambre d’Agriculture d’Alsace n’a pas d’observations particuliéres a
formuler.

La Mission régionale d’autorité environnementale a décidée, le 04 mai
2022, de ne pas soumettre la modification N°1 du PLU a une évaluation
environnementale (n® MRAe 2022DKGE59), sous réserve, de privilégier pour les
espaces de stationnement des techniques limitant I'imperméabilisation des
sols.

La Collectivité Européenne Alsace n’a pas de remarque sur le fond mais
suggere :

e Ajouter dans le tableau p.23 de la notice la superficie initiale de lla
zone 2AU

e Revoir la dénomination de I'ER4 pour I'adapter au projet

e Compte tenu de la géométrie complexe de la zone 2AU, préciser dans
la notice les principales intentions

3.4.5 Mémoire en réponse (annexe 6)

La commune de MOLSHEIM m’a fait parvenir électroniquement son
mémoire en réponse le 28 octobre 2022. Il répond aux différentes
questions qui ont été posées par les habitants de MOLSHEIMH.

Fin de la partie Rapport

Jean Biewer
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4. CONCLUSIONS

L’enquéte publique pour la modification N°1 du PLU de la commune de
MOLSHEIM s’est déroulée du 05 septembre au 07 octobre 2022, dans des
conditions satisfaisantes. Les publications reglementaires ont été réalisées dans
deux journaux locaux : Derniéres Nouvelles d’Alsace et I'Est agricole et viticole.
Les affichages ont été réalisés par la mairie de Molsheim dans ses panneaux
d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte. On peut noter
que publicité de I'enquéte a été faite dans les panneaux électroniques de la
ville ainsi que dans les bulletins « Molsheim Infos » de septembre et octobre
2022(annexe n°1). Un constat d’huissier (piéce annexe N°2) montre I’exactitude
des affichages réglementaires, ce que j'ai également constaté lors de la visite
des lieux. On peut donc considérer que la population a été suffisamment
informée du déroulement de cette enquéte.

4.1 Molsheim : cité historique

La ville est officiellement créée en tant que cité du Saint-Empire romain
germanique le 4 février 1220, par Frédéric II. Celui-ci mesure pleinement la situation
stratégique de la ville a la sortie de la Vallée de la Bruche, et donc sur l'itinéraire
permettant d'acheminer le sel depuis la Lorraine jusqu'en Alsace. Toutefois, cette
fondation se fait illégalement, en spoliant 1'évéque de Strasbourg de sa possession
légitime, ce qui amene plaintes et différends. Dés le 25 aotit 1221, un premier arbitrage
contraint l'empereur a restituer le droit de patronage au prélat ; le 5 mai 1223, un nouvel
arrangement permet a I'évéque Berthold de Teck de récupérer certains droits et impOts
sur la ville.

MOLSHEIM s’est développée au cours des siecles, d’abord par son activité
viticole et religieuse ( Les jésuites sont présents au 16ém siécle en créant un
séminaire), puis par une activité industrielle et artisanale importante a partir du début
du 20ém siécle. En 1909, Ettore Bugatti fonde a l'emplacement de l'ancien
moulin des Chartreux son usine automobile. Comptant & son apogée un millier
d'ouvriers, celle-ci produit 7 500 voitures entre 1910 et 1947.

. A ce jour, Molsheim peut s’enorgueillir de I'implantation d’entreprises
prestigieuses internationales telles que MERCK, SAFRAN, ou encore
MERCEDES-BENTZ et BUGATTI. Aujourd’hui, MOLSHEIM compte presque

dix mille habitants et posséde pratiquement 10 000 emplois.
4.2 Objet de I’enquéte

Jean Biewer
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Il s’agit de la premiére modification de droit commun de ce PLU mis en
place par délibération du conseil municipal du 20 mars 2017.

Cette modification N°1 du PLU de MOLSHEIM, comporte deux modifications
de zonage :

° La création d’un secteur UXc au niveau du commerce « Carrefour
contact » actuellement classé en UB. Le site de ce commerce est situé a
I'interface entre des zones d’habitat pavillonnaire, des zones d’habitat collectif
et le college. Dans une période de forte pression fonciére son classement en
zone UB ne permet pas de garantir que ce site gardera sa vocation. La
classement en UXc sera plus adapté et permettra la mise en place d’activités
eéconomiques dans un secteur a dominante résidentielle située en dehors de la
vieille ville. La création de ce secteur UXc s’accompagne de la mise en place
d’emplacements réservés, en vue de finaliser le bouclage d’une piste cyclable,
élargir un trottoir et intégrer au domaine public un parking existant le long de
la rue Henri MECK.

® La commune de Molsheim a classé un vaste secteur autour du
cimetiere en zone UB afin de faciliter son aménagement ultérieur. Aujourd’hui
ce classement n’est plus adapté. En effet, le classement en zone UB engendre de
la spéculation foncic¢re sur un espace dédié pour le moment a I’extension et
I’aménagement des abords du cimetiére. Le classement actuel peut
potentiellement permettre la réalisation d’habitations dans un secteur qui n’est
pas desservi par le réseau d’assainissement. Seule I’eau potable est présente, en
adéquation avec les besoins techniques d’un cimeti¢re. Ce n’est que dans le
cadre de I’aménagement futur de la zone 2AU, que I’actuelle zone UB pourrait
étre desservie avec une liaison vers la STEP située au nord-est. Le reclassement
en zone UE d’une partie de la zone UB va faire coincider le zonage du PLU
avec le projet d’aménagement du cimetiére. Cela permettra d’affirmer la
vocation de la zone, qui sera dédiée a 1’extension du cimetiére approchant de sa
capacité maximale, et a ’aménagement d’espaces de stationnement et de
terrains de jeux. Par ailleurs, la partie restante de la zone UB sera reclassée en
zone 2AU pour s’intégrer dans un projet d’aménagement d’ensemble prévoyant
des modalités de desserte du secteur par les réseaux.

4.3 Avis de la MRAE

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale a décidé, en date du
04/05/2022 (n° MRAe 2022DKGES59), de ne pas soumettre a évaluation
environnementale cette modification du PLU, sous réserve de privilégier, pour

Jean Biewer
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les espaces de stationnement de la zone UE, des techniques limitant
I’imperméabilisation des sols.

J’approuve cette réserve car elle est demandée par le Schéma Régional
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalit¢ des Territoires
(SRADDET) en vigueur pour la région Grand Est. Le SCOT dont dépend cette
commune n’a pas encore intégré ces données

4.4 Avis des PPA
La Chambre d’Agriculture d’Alsace n’a pas d’observations particuliéres a

formuler.

La Collectivité Européenne Alsace n’a pas de remarque sur le fond mais
suggere :

e Ajouter dans le tableau p.23 de la notice la superficie initiale de la
zone 2AU

e Revoir la dénomination de I'ER4 pour I'adapter au projet

e Compte tenu de la géométrie complexe de la zone 2AU, préciser dans
la notice les principales intentions de la commune.

Il est vrai que la commune prévoit « des aires de jeux » dans ce secteur ainsi
que des parkings. Si une zone de parking existe déja, une aire de jeux me parait
inhabituelle pres d’un cimetiere.

4.5 Réponses aux questions posées, et avis du commissaire enquéteur

Afin de simplifier cette partie, je reprends si dessous les questions posées en
noir ainsi que les réponses du maitre d’ouvrage en rouge, avec mes avis et
commentaires en bleu :

Lors de la premiére permanence tenue a Molsheim, 3 personnes sont
venues consulter le dossier mis a 'enquéte pour la modification de la zone
« Carrefour Contact », il s’agit de messieurs—, propriétaire de cette
zone, SCALTRITI et SCHAFFNER de la société immobiliere NEXITY.
M.— m’explique que le bail de Carrefour venait a échéance en 2023
et qu’il désirait créer des possibilités d’habitation. Pour cela il a demandé a
NEXITY d’étudier le projet. Cette société me présente et me commente le plan
d’ensemble étudié. Ces personnes souhaitent rencontrer Monsieur SCHMITT et
Monsieur FURST, maire de Molsheim afin de bien comprendre les objectifs de

Jean Biewer
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la commune. Ce dernier, a recu les représentants de NEXITY qui lui ont
présenté leur projet d’aménagement de la zone « Carrefour contact ».
Monsieur FURST leur a présenté ce que prévoit la commune pour cette zone
qui ne prévoit pas de densification des habitations.

Le classement en zone UXc a vocation commerciale pérennise I'utilisation et
I’exploitation actuelles du site.

La Commune souhaite pérenniser le commerce actuel dans son volume et sa
surface répondant a une nécessité de chalandise du quartier. En effet, celui-ci
est a forte densité de population, composé principalement de batiments
collectifs (quartier Henri Meck, du Muehlweg, du Saint Odile), et constitue
également un lieu de vie pour les 2000 éléves de Molsheim (Lycée et College
Henri Meck / Collége Bugatti). Il est donc primordial de conserver et
développer les services de proximité de ce péle stratégique d’intérét
commercial et de vie.

Il existe également, depuis plus de 20 ans, une station de lavage c6té rue Sainte
Odile dont la pérennité n’est plus a remettre en question eu égard au service
rendu a la population. Le stationnement existant sur I'unité fonciere répond
actuellement a ces usages et permettra également de pérenniser et favoriser le
commerce dans ce secteur. La Commune n’est pas opposée au développement
de ce commerce ni a I"adjonction de services complémentaires a la personne
(médecin, kiné, ...), en étage, permettant de mutualiser le stationnement. Le
pble central de ce magasin, desservi par des nombreuses liaisons piétonnes et
cyclables, correspond a I'évolution démographique de la population, répond
également a sa zone d’influence et de chalandise et permettra aussi son
développement.

Avis du commissaire enquéteur : La proposition faite par M. (D <t
la société NEXITY entraine une densification des habitations et une diminution
des places de parking disponibles (voir piéce N°2 des courriers regus). Il est
dommage que le propriétaire ne soit pas présent lors de cette réunion avec
monsieur le Maire de MOLSHEIM. Celui-ci est d’accord pour la création d'un
nouveau batiment & vocation commerciale en rez-de-chaussée, et une vocation
médicale en étage. L‘élimination de places de parking est impensable dans

Jean Biewer
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cette zone surtout en période scolaire. La modification du zonage permettra de
maintenir un commerce et d’éviter une densification des habitations

Le 20/09/2022, un anonyme, a inscrit une remarque dans le registre
d’enquéte : le reclassement du cimetiere du ZICH en zone UE est une bonne
chose, et il émet une suggestion concernant la hauteur des clétures pour les
zones UB.

Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure de modification du
PLU, pourra faire 'objet d’'une étude ultérieure.

Avis du commissaire enquéteur : la proposition faite par cette personne devra
étre traitée lors d’une révision ou prochaine modification du PLU.

Pour la 4°™ et derniére permanence, quatre personnes s’étaient annoncées
et 3 avaient pris rendez vous :

Monsieur (NN habitant (S, —'a remis un rapport de

8 pages et 8 photos concernant I’extension du cimetiére. Il signale que la zone
sud du cimetiére est boisée et que |'extension aura un impact certain sur
I'environnement. [l signale également que [I'extension de I'emplacement
réservé N°4 est constitué de parcelles appartenant a des propriétaires privés et
qui sont dans I’extension de résidences principales et de maisons d’habitation
situées rue des Romains. Il indique que I'extension du cimetiere n’est pas
justifiée et constate qu’avec l'extension prévue dans le PLU permet de
multiplier par4 la surface actuelle du cimetiére. Il fait également référence aux
remarques de la Collectivité Européenne Alsace qui avait été sollicitée dans le
cadre des avis des PPA.

Réponse: Le projet d’extension a été étudié en tenant compte des
disponibilités existantes dans les cimetiéres de la Ville (Route de Dachstein et
Zich) et des obligations incombant aux communes afin de pouvoir donner
sépulture a leurs défunts.

Pour rappel, l'article L2223-2 du CGCT précise que « le terrain consacré a
I'inhumation des morts est cing fois plus étendu que I'espace nécessaire poury
déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre enterrés chaque
année » a savoir une réserve stratégique de 40 ares.

Jean Biewer
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Réponse : Actuellement, le cimetiére route de Dachstein ne dispose plus de
nouvelles concessions. 80 concessions sont actuellement encore disponibles au
cimetiére du Zich sachant que la moyenne annuelle de concessions mise a
disposition est de 58 nouvelles concessions exigeant une extension de ce
cimetiére a court et moyen terme.

Compte-tenu des éléments précédents, I'emprise fonciere de la zone UE
(environ 2,29 ha), prévue dans le cadre de la présente modification, permet
d’envisager I'inhumation de ses défunts pour une période de 13 a 17 ans.

L’extension de I'emplacement réservé n°4 en zone 2AU (environ 2,82 ha) va
justement permettre de répondre aux besoins au-dela de cette période initiale
de 13 a 17 ans et de doubler le cimetiere actuel.

Cette extension inclue également une surface de stationnement
complémentaire d’environ 45 ares.

L’objectif est d’éviter toute urbanisation a proximité immédiate du cimetiere
pour permettre un développement et des extensions sans contrainte
ultérieure.

[l est primordial d’anticiper au plus t6t les problématiques d’acquisition
fonciére puisque ces dernieres peuvent étre longues et la Ville préfére éviter
d’avoir recours a une expropriation via DUP.

Le reclassement de la zone d’extension future en zone UE correspondant a
I'emplacement réservé, actuellement classée en zone 2AU, nécessitera une
révision du PLU aprés constatation et bilan de I'évolution des demandes de
nouvelles concessions qui pourra s’effectuer lors d’'une prochaine élaboration
du document d’urbanisme.

Avis du commissaire enquéteur : ’article L.2223 2 du Code Général des
Collectivités Territoriales indique : « Le terrain consacré a l'inhumation des
morts est cing fois plus étendu que l'espace nécessaire pour y déposer le
nombre présumé des morts qui peuvent y étre enterrés chaque annee.

Le site cinéraire destiné a l'accueil des cendres des personnes décédées dont
le corps a donné lieu a crémation comprend un espace ameénagé pour leur
dispersion et doté d'un équipement mentionnant l'identité des défunts, ainsi
qu'un columbarium ou des espaces concédés pour l'inhumation des urnes. »

Jean Biewer
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Dans son dossier (annexe N°4 ), M. . indique que le cimetiere n’est
pas saturé et que l'extension de celui-ci n’est pas justifiée. Ors les chiffres
officiels présentés par la commune {annexe7) démontrent que pour les
5480m2 existants avec 415 tombes, seulement 80 emplacements sont
disponibles. Avec un nombre moyen d’inhumation annuel de 58, sans
extension on ne couvre pas les 2 prochaines années. Les chiffres présentés
montrent que [|‘extension de I'emplacement réservé N°4 permettra de
répondre aux besoins pour au moins les 13 prochaines années. Cette extension
est donc nécessaire pour couvrir les besoins futurs.

Monsieur SN <t Madame — sont

venus demander des explications sur les zonages au niveau du cimetiére. Ces
personnes me présentent une note dactylographiée expliquant leur
incompréhension du classement en 2AU de la zone classée en UB. Madame

S habitante de @R st venue pour le méme probléme et

les mémes questions présentées par Monsieur [N

Réponse :Le classement actuel en zone UB était accompagné d’un
emplacement réservé pour I'extension du cimetiere, témoignant de la volonté
communale de réserver cet espace a I'extension des équipements existants. Le
reclassement en UE et 2AU s’inscrit dans cette logique.

Le classement initial en zone UB n’était pas pertinent tant du point de vue des
projets communaux sur ce site que de la réalité des réseaux et voiries, puisque
ceux-ci ont été dimensionnés pour la gestion du cimetiére et donc insuffisants
pour une zone d’extension d’habitat.

Extrait rapport de présentation — PLU 20/03/2017 — page 275

b) LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond a des secteurs a caractére naturel ou agricole de la
commune ; il s'agit de terrains non desservis par les réseaux mais sur lesquels la
ville souhaite envisager une urbanisation a long terme et pour lesquels elle prévoit
un raccordement futur aux réseaux.

Elle est destinée a accuelllir principalement des constructions a usage d’habitat,
ainsi que les constructions, les installations, les équipements collectifs et les
activités qui sont compatibles avec le caractére de la zone.

La zone 2AU est non constructible en I'état et ne pourra étre urbanisée qu'a l'issue
d'une modification ou d'une révision du PLU.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

19



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

L'ancienne zone UB jouxtant la zone 2AU répond aux mémes criteres de
desserte que la zone 2AU et n’est donc pas desservie justifiant ainsi son
reclassement de UB en 2AU.

Le classement en UE du cimetiere s’explique par le faible besoin en matiere de
desserte puisque seul un branchement en eau est nécessaire pour le cimetiere.

Le batiment « rucher école » que M. {llappelle la « maison des apiculteurs »,
n’est pas desservi par les réseaux et a une accessibilité via un chemin rural.

Lotir cette zone 2AU nécessiterait des aménagements conséquents (création
d’'un nouveau raccordement a la STEP,rond-point sur la RD 30, voiries de
desserte, et 'ensemble des autres réseaux nécessaires a un développement
d’habitat). Cette seule analyse entraine le classement de ce secteur en 2AU et
nécessitera une réflexion d’ensemble adaptée au site.

De plus, la proximité de la station d’épuration, située a moins de 170 m, génere
de nombreuses nuisances olfactives qui impacteraient fortement d’éventuels
habitants.

Avis du commissaire enguéteur: compte tenu du manque de réseau
d’assainissement il parait cohérent de ne pas maintenir en UB une zone non
desservie par le réseau d’assainissement. Il faudra une étude complete
d’assainissement pour rendre cette zone urbanisable. Le classement en 2AU est
entierement justifié.

Madame (B n’ayant pas pris rendez vous, est passée me voir mais
sans demander d’explications complémentaires et sans inscription de
remarque ni de question.

Le courrier électronique regu le 5/10/2022, venant de (GGG

@ ait des constats pour la zone « carrefour contact » et pose certaines
questions et suggestions :

e Ajouter des emplacements réservés sur la parcelle « carrefour
contact » dédiés a la création des places de parking.
Réponse :Carrefour Contact propose du stationnement sur

I’'ensemble des espaces extérieurs hors emprise fonciere du magasin.
Il n'y a donc plus de possibilité de créer du stationnement public

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

20



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

sachant que ceux existants répondent aux besoins actuels du
commerce. La volonté de la Commune est néanmoins de liaisonner
I'ensemble des pistes cyclables et créer des trottoirs répondant aux
normes pour les personnes a mobilité réduite justifiant les
emplacements réservés proposeés.

Avis du commissaire enquéteur : Voir mon avis pour la demande de
M. (S - us haut . C'est un quartier ou il manque des places
de parking pendant les périodes scolaires et je suggére qu’une étude
soit menée pour résoudre ce probleme.

e Elargir les trottoirs des rues KLING et du Chanoine GASS

Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure, pourra
faire I'objet d’une étude ultérieure.

Avis du commissaire enquéteur: la proposition faite par ces
personnes devra étre traitée lors d’une révision ou prochaine
modification du PLU.

e Interdire la circulation hors riverains dans I'impasse KLING

Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure,pourra
faire 'objet d’une étude ultérieure.

e Avis du commissaire enquéteur: la proposition faite par ces
personnes devra étre traitée lors d’une révision ou prochaine
modification du PLU.

e Interdire le stationnement hors résident de véhicules en journée sur
les rues KLING et du Chanoine GASS
Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure, pourra

faire I'objet d’'une étude ultérieure.

e Achever la démolition du ralentisseur a I'entrée du Carrefour Contact
ou le reconstruire suivant les normes en vigueur
Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure, pourra

faire I'objet d’une étude ultérieure.

lean Biewer
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Consultation des riverains et de I'association « Molsheim a pied et a
vélo » pour 'aménagement de I'extension de la piste cyclable.

Réponse : Sans objet par rapport a la présente procédure ,pourra
faire I'objet d’'une étude ultérieure.

Avis du commissaire enquéteur: la proposition faite par ces
personnes devra étre traitée lors d’une révision ou prochaine
modification du PLU. LUextension de la piste cyclable ainsi que
I'élargissement des trottoirs sont absolument nécessaires : probleme
de sécurité dont la commune serait responsable

Afin d’apporter des réponses aux attentes de vos concitoyens, je vous
prierais de me faire connaitre votre position motivée par rapport a leurs
remarques et questions. Pour la modification de zone « carrefour contact » est-
il possible de trouver un compromis avec le propriétaire de ce terrain ?

:La volonté de la Commune est de maintenir le commerce dans sa
volumétrie existante car celle-ci répond a la demande du quartier environnant.
La Commune n’est pas opposée a la création de services a la personne, en
étage au-dessus du magasin existant permettant également de mutualiser le
stationnement et conserver la dimension humaine et sociale. Un avant-projet,
dans ce sens, est existant, répond a une forte volonté communale et respecte
le cadre de vie des Molshémiens. Monsieur (S ¢tait informé de ce
projet.

Avis du commissaire enquéteur :il parait évident que |I'on ne pourra pas
mettre des maisons d’habitations a la place des parkings existants mais un
accord pourrait aboutir au niveau d’un commerce avec un étage « maison
médicale » pour médecins et professions paramédicales..

4.6 Conclusions motivées

Le SCOT de la Bruche, approuvé le 08 décembre 2016, est le document en
vigueur sur le périmétre des Communautés de Communes de la région de
Molsheim-Mutzig et de la vallée de la Bruche.

Les élus du Conseil régional du Grand Est, réunis le 22 novembre 2019
en s€ance plénicre sous la présidence de Jean Rottner, ont adopté « Grand Est

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

22



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Territoires », le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d’Egalité des Territoires (SRADDET) du Grand Est.

Si le PLU de la ville de MOLSHEIM est conforme aux régles du SCOT, ce
dernier n’a pas encore intégré les régles du SRADDET. Aussi je ne pourrais
qu’encourager la demande de la MRAe.

Les modifications envisagées ne sont pas concernées par les risques
inondation (PPRI de la BRUCHE) ni par les régles édictées par le SAGE Nappe-
Rhin. La modification N° 1 du PLU n’a aucune incidence sur les monuments
historiques de la vieille ville, par contre une attention particuliére devra étre
apportée au niveau de l’extension du cimeti€re : possibilité de présence de
vestiges protohistoriques ? Il pourrait étre intéressant de prendre 1’avis de la
societe d’histoire et d’archéologie de MOLSHEIM.

Considérant que les 2 modifications du PLU de la ville de MOLSHEIM
sont les suivantes :

1. Le classement de la zone CARREFOUR Contact en UXc
actuellement classé en UB. Le propri€taire de ce terrain avec 1’aide de
la sociét¢é NEXITY désire construire des habitations ainsi qu’un
commerce alors que ’objectif de la commune est de ne conserver
qu’un commerce surmonté de services médicalisés. Mon avis est de ne
pas faire d’habitations supplémentaires dans un endroit qui manque de
places de parkings (voir la pétition des personnes habitants la rue
KLING). Il est également indispensable de compléter les pistes
cyclables et d’élargir certains trottoirs de cette zone pour sécuriser le
passage des €leves du collége voisin.. La commune, par la mise en
place d’emplacements réservés, a prévu d’améliorer la sécurité de
cette zone.

2. Les changements de zonage au niveau du cimetiere du ZICH devront
permettre une extension de ce cimetiere. Trois personnes sont venues
contester le changement de zonage de UB en 2AU de terrains voisins
du cimetiere. Ors ces terrains ne sont pas concernés par
I’assainissement, inexistant actuecllement. Le classement de ces
terrains en 2AU est justifié par ce fait. Une personne est venue
indiquer que le classement en UE du cimeti¢re est une bonne chose,
alors qu’une autre personne est venue contester 1’extension de ce
cimetiere. Ors ’extension de celui-ci est devenue nécessaire. Avec un

Jean Biewer
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nombre moyen d’inhumation annuel de 58, sans extension on ne
couvre pas les 2 prochaines années. Les chiffres présentés montrent
que I’extension de I’emplacement réservé N°4 permettra de répondre
aux besoins pour au moins les 13 prochaines années. Cette extension
est donc nécessaire pour couvrir les besoins futurs. Mes recherches
sur le passé historique de la zone du ZICH m’ont appris que des
vestiges protohistoriques avaient été découverts a certains endroits de
cette zone.

Compte tenu des différents éléments évoqués ci-dessus, des réponses
fournies par la commune ainsi que mes positions par rapport aux questions
posées (voir 4.5), j’émets un avis FAVORABLE assorti d’une réserve et 2
recommandations :

e Réserve: pour les aires de stationnement de la zone UE éviter les
techniques d’imperméabilisation des sols

e Recommandation 1: application des régles du SRADDET pour le site
« carrefour Contact » lors de sa transformation..

o Recommandation 2: prendre contact avec la société d’histoire et
d’archéologie pour savoir si des vestiges protohistoriques peuvent étre présents
au niveau du cimetiére du ZICH.

S (- 03/11/2022
~ 1 |
Rp gl

Jean Biewer
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Enquéte publique

Avis d’enquéte publique -
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

| Par arrété municipal n° URBA - 1/2022 du 4 aat 2022, il

| sera procédé a une enquéte publique sur le projet de mo-

| dification n® 1 du Plan local d’urbanisme de la commune
de Molsheim pour une durée de 33 jours consécutifs, soit
du lundi 5 septembre 2022 3 9h au vendredi 7 octobre |
2022 a 18h. |

Les caractéristiques principales du projet sont : |
La création d'un secteur UXc au niveau du “Carrefour
Contact” actuellement classé en UB

Le reclassement en UE du secteur du cimetiére actuelle-
ment classé en UB

| Jean Biewer, Ingénieur des industries chimiques, en re-
traite, a elé deésigné en qualité de commissaire enquéteur
par le Président du Tribunal administratif de Strasbourg.
Le siege de I'enquéte sera la Mairie de Molsheim,
Le dossier d'enquéle publique sur support papier sera dé-
pose a la Mairie de Molsheim-17 place de I'Hatel de Ville
671289 Molshelm el accessible pendant toute [a durée de
'enquéte au Service technique/urbanisme aux jours et
heures habituels d'ouverture de la mairie de Molsheim
soit du lundi au vendredi de 8h a 12h et de 14h a 17h15
Ouverture exceptionnelle les jeudi 15 septembre et

| vendredi 7 octobre jusqu’a 18h.

Le commissaire enquéteur sera présent en mairie de |
Molsheim |
- lundi 05/09/2022 de Sh & 12h

- jeudi 15/09/2022 de 15h & 18h

- mercredi 28/09/2022 de 9h a 12h

- vendredi 07/10/2022 de 15h & 18h

| Avant toute venue a I'une des permanences du com-
missaire enquéteur, il est recommandé de prendre
contact avec la mairie de Molsheim (03 88 49 58 58)
qui ¢ iquera un crén horaire pour limiter |
I'affluence du public.
|

Pendant la durée de |'enquéte, chacun pourra transmettre
ses abservations et prapositions :

- soit en les consignant sur le registre d’enquéte coté et
paraphé par le commissaire enquéleur et déposé a la
mairie

- soit en les adressant par courrier a I'attention de Mon-
sieur le commissaire enquéteur au siége de I'enquéte, &
la mairie, sise 17 place de I'Hétel de Ville 67129 Molsheim
- soit en les adressant par voie électronique 2 l'adresse
madif-plu-n1@molsheim ir - L'objet du message devra
comporter la mention "Enquéte publique : observations a
l'altention du commissaire enqudieur”

Lorsqu'une observalion est déposée sur le registre d'en-
quéte publique, elle sera rendue publique et pourra &tre
consultée depuis le site internel et le registre papier de
I'enquéte publique ou rester anonyme.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur |
seront tenus a la disposition du public a la Préfecture du
Bas-Rhin et a la mairie de Molsheim pendant un an aprés
la date de clbture de I'enquéte.

lls seront également publiés sur le site internet : www.
molsheim.fr pendant la méme durée.

| L'autorité responsable du projet de maodification n° 1 du
Plan local d'urbanisme est la commune de Molsheim re-
présentée par son Maire, Laurent Furst et dont le siege
administratif est situé 17 place de I'Hétel de Ville 67129
Molsheim. Des informations peuvent étre demandées au-
prés de l'administration communale & cette adresse

Election de [a reine du raisin

| Le Comité des Fétes de Molsheim cherche des candi-
dates a |'élection de la Reine du Raisin 2022 qui aura
lieu le samedi 8 octobre 2022
a 20h a I'Hotel de la Monnaie.
| Cette &lection est ouverte aux jeunes filles de 16 & - de
' 25 ans, deux passages en robe (pas de passage en mail-
lot debain).
Les inscriptions sont possibles jusqu'au 1 octobre 2022 :
- par courriel: camfete molsheim@orange. fr
- par courrier : Comité des Fétes de Molsheim
17 Route de Dachstein — 67120 Molsheim

Réparation, recyclage et transformation
| de vélos en vélos électriques

Sans rendez-vous
Aprés dépdt du vélo une estimation du prix des répara-
tions esl faite puis la réparation est faite sur place.
Essai sur place de velos transformés en VAE

De 16h a 20h au parc des Jésuites
(allée de Ia petite Sorbonne)
Vendredis 9 et 23 septembre 2022
Vendredis 7 et 21 octobre 2022
Vendredis 4 et 18 novembre 2022

Infos : www.cyclimoov.com - 03 69 61 671 61

- Concert D’Bloos Band : 18 septembre

- Concert des Worlds Apart : 30 septembre
- Cancert Michael Jones : 1% octobre

- Bernadette et Jean-Claude «Le meil- :;"
leur du best of» : 9 octobre L

- Kizumba festival : 21-23 octobre “aae”

l - Halloween : 31 octobre Le DEme
- Antonia de Rendinger : 11 novembre 3
- Laurent Baffy : 13 novembre
- Elmer Food Beat : 18 novembre
- Paradis des Sources : 2-4 décembre
- Big Bog : 16 décembre
- Jour J Heure H : Johnny Hallyday RockN Roll Show
17 décembre

wyw. ledome-mutzig.fr

_‘:'_.‘___'__‘_:_'. ) 1= - M FEG

- Manuela Gross dans Une bonne lecture avec moi :
samedi 3 septembre

- Cosson et Ledoublée dans Un con peut en cacher
un autre - Présentation de la saison : samedi 24 sep-
tembre
- L'ensemble vocal OPUS dans Un deux trois Action :
samedi 8 octobre
- Socrate, le maire et nous : samedi 15 octobre
- Voyage au coeur du Blues avec Véronique Gayot :
vendredi 21 octobre
- Road trip - Plein gaz sur la 66 : samedi 5 novembre
- Un beau salaud : 11-12, 18-19 novembre
- Le complexe de la fougére: samedi 3 décembre |
- Archéologie moderne de Noél : vendredi 16 décembre

| https:itwww villedemutzig fr

=

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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- Antonia de Rendinger : 11 novembre
- Laurent Baffy : 13 novembre

- Elmer Food Beat : 18 novembre

- Paradis des Sources : 2-4 décembre
- Big Bog : 16 décembre

- Jour J Heure H : Johnny Hallyday
RockN Rolt Show 17 décembre
wwirledome-mulzig fr

()

Le D'.-:. ll-ne

Le Rohar

| - Road trip - Plein gaz sur la 66 : samedi 5 novembre
- Un beau salaud : 11-12, 18-19 novembre
| - Le complexe de la fougére: samedi 3 décembre
- Archéologie moderne de Noél : vendredi 16 décembre
h hwww villedemutzig fr

Enquéte publique

avec la mairie de Molsheim (03 88 49 58 58) qui com- '

Avis d’enquéte publique -
Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Par arrété municipal n® URBA - 1/2022 du 4 aoat 2022, il sera
procédé a une enquéte publique sur le projet de modification
n° 1 du Plan local d'urbanisme de la commune de Molsheim
pour une durée de 33 jours consécutifs, soit du lundi 5 sep-
tembre 2022 & Sh au vendredi 7 octobre 2022 & 18h.

Les caractéristiques principales du projet sont :
La création d'un secteur UXc au niveau du
Contact” actuellement classé en UB

Le reclassement en UE du secteur du cimetiére actuellement
classé en UB

“Carrefour

Jean Biewer, Ingénieur des industries chimiques, en retraite,
a été désigné en qualilé de commissaire enquéteur par le
Président du Tribunal administratif de Strasbourg. Le sieége
de 'enquéte sera la Mairie de Molsheim.

Le dossier d’enquéte publique sur support papier sera dé-
posé a la Mairie de Molsheim - 17 place de I'Hétel de Ville
67129 Molsheim et accessible pendant toute la durée de I'en-
quéte au Service technique/urbanisme aux jours et heures
habituels d'ouverture de la mairie de Molsheim soit du lundi
au vendredi de 8h a 12h et de 14h & 17h15.

Ouverture exceptionnelle les jeudi 15 septembre et ven-
dredi 7 octobre jusqu’a 18h.

Le commissaire enquéteur sera présent en mairie de Mol-
sheim :
- mercredi 28/09/2022 de 9h 3 12h

- vendredi 07/10/2022 de 15h a 18h

Avant toute venue a I'une des permanences du commis-
saire enquéteur, il est recommandé de prendre contact

BTN

muniquera un créneau horaire pour limiter ’affluence du
public.

Pendant la durée de 'enquéte, chacun pourra transmettre !

ses observations et propositions :

- soit en les consignant sur le registre d’enquéte coté et para-

phé par le commissaire enquéteur et déposé & la mairie

- soit en les adressant par courrier a |'attention de Monsieur
le commissaire enquéteur au siége de 'enquéte, a la mairie,

sise 17 place de I'Hotel de Ville 67129 Molsheim

- soit en les adressant par voie électronique & I'adresse mo-
dif-plu-n1@molsheim.fr - L'objet du message devra compor-
ter la mention “Enquéte publique : observations a I'attention
du commissaire enquéteur”

Lorsqu’une observation est déposée sur le registre d’enquéte
publigue, elle sera rendue publique et pourra é&tre consul-
tée depuis le site internet et le registre papier de I'enquéte
publique ou rester anonyme.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur se- |

ront tenus a la disposition du public a la Préfecture du Bas-
Rhin et a la mairie de Molsheim pendant un an aprés la date
de cléture de I'enquéte.

ils seront également publiés sur le site internet :
www.molsheim.fr pendant la méme durée.

L’autorité responsable du projet de modification n® 1 du Plan
local d'urbanisme est la commune de Molsheim représentée
par son Maire, Laurent Furst et dont le siége administratif est
situé 17 place de I'Hétel de Ville 67129 Molsheim. Des infor-
mations peuvent étre demandées auprés de |'administration
communale & cette adresse.

Stage semi intensif ouvert & tous les enfants a partir de 4 ans
9h-10h30 ou 10h30-12h : tennis (les horaires seront détermings
en fonction du nombre et du niveau des participants)

Jeux et activités ludiques

Tournoi et challenge sportif avec remise de prix

| Semaine compléte (5 jours) : 60 €

@ = Manifestation/entrée gratuite

| Ala carte (prix par jour): 15 €

Infos : José Roda 06 62 53 49 70 - jpseroda M@amail com

Tennis Club Molshein_l-'llv‘lut;i_g

Stage intensif ouvert a tous les enfants a partirde 7 ans
10h30-12h : tennis

12h-13h30 : déjeuner tiré du sac ou acheté au club (8€/repas)
13h30-16h : matchs homologués et jeux sportifs

16h30 : godter et fin du stage

Semaine compléte (5 jours) : 140 €

Ala carte (prix par jour) : 30 €

Inscriptions en ligne : www lc-molshewmmulzig. fir

Association Little Trees

L'association Little Trees propose des ateliers utilisant comme
support la pédagogie de Maria Montessori dans un milieu
bitingue.

Les ateliers :

- de 3 a 12 ans : ateliers e mercradi (semaines impaires de
9h30 a 11h30, les semaines paires de 14h & 16h30) et le samedi
{de 9h30-11h30) en anglais pour ceux qui le souhaitent les

semaines paires (10 €/h)
- Accompagnement personnalisé (pour les enfants en Instruc-
tion En Famille, soutien scolaire) sur demande (20€/h)

Renseignements : hitp Yittle-trees-montasson com, inscription
au 06 76 76 63 57 ou lithelreesmaolsheimimamail comn ou au 17
rue Ernest Friederich

5

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

Associations
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VILLE DE MOLSHEIM
67120

CERTIFICAT D'AFFICHAGE
ET/OU DE MISE EN LIGNE

Je soussigné, Laurent FURST Maire de la Commune de Molsheim

Certifie par la présente avoir procédé :

» a laffichage de l'avis d'enquéte publique relative au projet de modification n°1 du PLU du 19
aoGt 2022 au 7 octobre 2022 inclus.

» ala mise en ligne, sur le site internet de la mairie de Molsheim, de |'avis d’enquéte publique
relative au projet de modification n°1 du PLU du 19 ao(it 2022 au 7 octobre 2022 inclus.

» & la mise en ligne, sur le site internet de la mairie de Molsheim, du dossier d’enguéte publique
relative au projet de modification n°1 du PLU du 4 septembre 2022 au 7 octobre 2022 inclus.

¢ ala mise a disposition du public du dossier d’enquéte publique relative au projet de modification
n°1 du PLU sur un poste informatique a la mairie de Molsheim pendant toute la durée de
I'enquéte publique, soit du 5 septembre 2022 au 7 octobre 2022 inclus.

Le présent certificat est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

A Molsheim, 19 octobre 2022

Lagirent FURST

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Annexe 2

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN

Huissiers de Justice Associés

11 rue de la Commanderie Tél:03.88.38.14.29
67120 MOLSHEIM Fax :03,88.49.33.38
apag@huissier-justice.ir

huissiers-molsheim.(r

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Reférence : A173026 1/23

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-DEUX ET LE DIX-NEUF AQUT
L'AN DEUX-MILLE-VINGT-DEUX ET LE SEIZE SEPTEMBRE
L'AN DEUX-MILLE-VINGT-DEUX ET LE DIX OCTOBRE

A la requéte de :

COMMUNE DE MOLSHEIM, 17 Place de I'Hotel de Ville MOLSHEIM (67120}, pris en la personne
de son maire , Monsieur Laurent FURST y domicilié en cette qualité.

Lequel me fait exposer préalablement par :
Madame Delphine ANDLAUER , Service Urbanisme

Que selon arrété municipal n°URBA 1/2022 du 04 ao(it 2022, la commune de Molsheim
organise une enquéte publigue qui se déroulera en Mairie de Molsheim du lundi 05/09/2022 &
09h00 au vendredi 07/10/2022 & 18h00 et qui est relative a la modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme de Molsheim.

Que cet avis d'enquéte publique va étre affiché en Mairie de Molsheim sur panneau extérieur
et panneau intérieur mais également sur deux autres sites concernés par cette madification a
savair:

- Au niveau du Carrefour Contact 2 Rue du Député Maire Gérard Lehn
-Au cimetiere ZICH .
Que ces avis d'enguéte publique ont été affichés conformément a la Lol.

Qu'a toutes fins utiles et pour la sauvegarde de ses droits elle me requiert a l'effet de me
rendre sur place procéder a toutes constatations quant a l'affichage de cet avis d'enquéte
publique dans les différents sites concernés et de celles-ci dresser proces-verbal de constat."

Ceci étant exposé et déférant a cette réquisition,

Je, Alain PAULET, Huissier de Justice associé au sein de la SCP Alain PAULET et Anthony
GUTMAN, titulaire d'un Office d'Huissier de Justice a la résidence de MOLSHEIM (67120).y
demeurant 11, Rue de la Commanderie, soussigné

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026 21723

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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CERTIFIEm'étre rendu le Vendredi 19 Aot 2022 :
Au niveau du Carrefour Contact

2, Rue du Député maire Gérard Lehn a MOLSHEIM (67120) oU étant jai pu constater la
présence de I'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" dont un exemplaire est joint en annexe.

Coté Rue :

il (e dimancha
! - i

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026 3/23

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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CERTIFIE m'8tre rendu le Vendredi 19 Aot 2022 :
Au niveau du Carrefour Contact
2, Rue du Député maire Gérard Lehn a MOLSHEIM (67120) oU étant jai pu constater la

présence de 'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" dont un exemplaire est joint en annexe.
Coté Rue :

an—————

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

3123

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Bharograpnie n™3

J'ai pu en outre constater que cet avis visible depuis la voie publique.

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

5/23
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Au niveau du Cimetiére Zich:

Jai pu constater la présence de |'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" visible depuis la voie

publigue.

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur

6/23
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Mairie :
Panneau extérieur:

j'al pu constater la présence de 'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE"

[ PR

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

7123
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P: fFitEHSF:
j'ai pu constater la présence de |'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" .

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

8/23
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Est également affiché I'Arrété municipal URBA n°1/2022 du 4 ao(it 2022:

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

9/23
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SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

10/23
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SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Rélérence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

Photographie n°17

11723
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SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

121723
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CERTIFIE m'étre rendu le Vendredi 16 Septembre 2022

Au niveau du Carrefour Contact

2, Rue du Député Maire Gérard Lehn, a MOLSHEIM (67120) ou étant j'ai pu constater la
présence de l'avis d'enguéte publique précédemment décrit

j'ai pu constater la présence de I'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE"
Coté Rue :

Photographie n

COMMUNE DE MOLSHEIM
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SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Coté Parking:

hotegraphie n®22

____ AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE MOLSHETM
Plan Local d’Urbanisme
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)'ai pu en outre constater que cet affichage est visible depuis la voie publique.

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

14/23

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Cimetiére du Zich:

jai pu constater la présence de l'affichage
publique
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SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

"AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" visible depuis la voie

15723
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Mairie de Molsheim :
Jai pu constater la présence de I'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" .

Panneau extérieur:

u;'.i ' Photographie n"27
. 1) —
é W=

[ nie

A
UBLIQUE

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Panneau intérieur:

J'ai pu constater la présence de l'affichage "AvIS D'ENQUETE PUBLIQUE" .

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

17723
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Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

CERTIFIE m'étre rendu le Lundi 10 Octobre 2022 3 17h00 :

Au niveau du Carrefour Contact,

2 Rue du Député Maire Gérard Lehn, 3 MOLSHEIM (67120) ol étant jai pu constater
présence de |'affichage de I'avis dont s'agit.

la
Coté Rue:
—_— - - e ,
__AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE ]
COMMUNE DE MOLSHEIM
Plan Local d'Urbanlsme
MODIFICATION N°L
:.\::.—::: -‘:;.32?3 ;‘:_:i- i, »::.-vm..- N e e & e Gy roianan no) gy
M e i T LRl T T T ——————
iyt g L T e by e by b i 8
Uemmoita 12 dirosers my ume 06 80 33 Jours il
du tundi 03 septembre 2022 & 9h00 au vandred| 07 octabre 2022 5 18h00
O e 6y T e e et e ol il
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i mairin pasr
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£ M s oot G s e 1 G0 VA D ) R S s o 8
SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026 18/23

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Coté parking;

COMMUNE DE MOLSHEIM
Plan Local d'Urbanisme
MODIFICATION N°1
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J'ai pu en outre constater que cet affichage est visible depuis la voie publique

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026
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imetie 3
j'ai pu constater la présence de l'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" visible depuis la voie
publigue.

Photographie n°32

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Mairie :
J'ai pu constater la présence de l'affichage "AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE" .

Panneau extérieur:

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Panneau intérieur :

Photographie:

Telles sont les constatations faites les Vendredi 19 Aoit 2022, Vendredi 16 Septembre
2022 et Lundi 10 Octobre 2022

2, Rue du Député Maire Gérard Lehn, Cimetiére du Zich et en marie de Molsheim a
MOLSHEIM (67120), avec 34 photographies et de ce qui précede je rédige le présent
procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Colt de I'Acte L'Huissier de Justice soussigné

Arrété du 28 février 2020 Maiftre Alain PAULET
Emolument HT 300,00€

Sous-Total HT 300,00€

TVA 20,00% 60,00€

Total TTC 360,00€

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026 22/23

Jean Biewer =
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Scannez ce QR Code pour vérifier I'authenticité
de ce Procés-Verbal de constat.

Lien vers le processus de verification :
https://app.legatus.fr/verificateur-authenticite/4cS9e 7ec79bf74fbccc9c50e2aaic396afddab1070a98ed06346df93065a0

SCP Alain PAULET et Anthony GUTMAN | Référence : A173026 23123

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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ANNEXE 3

REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : t‘i?%i:‘ bidna NOA_ M__EL_LJ__A.L T\M‘&"—M

Arrété d’ouverture de l'enquéte : .
arrdta n’ URGI\ ae 4{ 7-3_'11’ endare dy OH [ i-“')f' ot T el de
0 ps le Mairs e T‘} ‘V‘.Q-CA—..___‘ ]

C M lePréferde: . . . . — =
Président de la comimission d'enguéte — Commissaire enquéteur :

- $ Baasl S .
Mir - 6“ - _taﬁ"""\‘ qualité V\{;.nu».n.

fMembres titulaires %] nualitg -
M qualité
M e _.. quaiiteé =
Memibres suppiganis © M qualite
M qualité
M qualité .
Durée de Venguéte: datels) dovverture - du O 5 "-v\'f’-"';-""-{.. 22T ay T _ackata 222
les . de a st de a
ies - de a et de a
les Ie a atde a

- '.l - o )
Sisge de l'enguéta Floarae ac W gombaan

Autres lieux de consultation du dossier : .

Registre d’enquéte :
comportant _ . jlv'\-%‘.// feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enguéteur, desling a recevoir

las observations du pubiic; cas dernigras peuvent aussi 8tre adressées par eciit au nom du cammissais2 enquataur a

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : \ L\b\
seront tenus & la disposition du public dés leur reception a : L_,._ o LR 3—‘“—— = ——
aux heures et jours habitiels d'cuvarture des bureaux ei dans chacune des mairies 00 5'est déroulée 'anquste et a la

oreéfaectura de chague departement concerng

Réception du public par le commissaire enquéteur ;
les D5 seafe—tal 1oL dge S 2% L a
les /_(5 2 e Fote O T de AS L. 2 AN st de a

les 1.8 Nera—ine Lot de Ailv 4 AP siae a
les O D Lo de A;ﬁ\_ a ARO0. atde a
les de a stde . == a
les de .. i et de a

i n'apas eté cryanisée par le Cammissaira enquéteur,

une rzunion publigua

At | BeegerLoviult i radiairs Nes texies relampamn o8 en paye 26

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

29



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

T

|,‘ U; -n‘kk”'{-ﬂ"-— de {:} )’\ havires o a .f’lg‘ e¥ ' heuras

SN Obsarvations de MY

- N \,\@W o s

(OB} Lottt R e s\ "-.i i e U**—r
, \ g %
Gt vy —— T\en @, 5 (;::-{LK’MPA e A \r'i-u\ v le{mm AL' é

ol h'\«ap'wq,a,
¥

Dt o (e Re 28 [p8(207T B Jsh & ARWTO

3 7 Loa e % 0 o= :L:
=% Lea \%M‘-_ e c‘-,a“fél k'e_f—i \Q- = '\\L S Tl
— ek e paae Auwae A W \10'\'-*3 PN
rowu,x'c.'-,_ ( G LGRAE ,_—e_,._-—;-\ms._c. :- Area m-x\ S 0-1‘_
S
'Jij?_ * C;»mkw._ Caontea Al \Q_ "‘bc-w‘bu““m*"— St s
AR e wma e O L —"L‘:J—-—""r He Aealk oo N BBy

k
¢

QQL-M_ Sy At Lot Ylolaags,
"\.-‘"C-M A~ - e et Ao W‘»vd&'&-& Ca‘f«co"\a,\

j=ha dra-AE

Re Lo AL e Ui '*'Qu..:%&"'\ e A A G

AR

1
| e R
| ? ~ A I BN ’5. lﬁ“\ AU | .
| My
i ’.‘__
|
| et
| e -_—
|
I

R 28 Fendrgnes DO, r e pesvert =

SR 00 B REERI-vaNg TN ARSI 1 UDm e angusitue

Jean Biewer
Commissaire enquéteur



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Q. A b(_ gﬁh_gﬂn& g B g tt& f‘-’ FERY, v’:'{as elat oo
_L\L‘Q\_‘, —

e —~ =~ ' ~
L! ,_¢_sg\w'. wia L& datide 10 ue e la e diee e e Gifren ,éiffi@,"cjx\/,:..)__

,;\L-'_%L_.s_ favyoe  _pase eodler an (eoraan & Nolabel A 9 audraay

So,-f (gwf o o dadus L & A 3D B A Hom on | m_@w;ﬁ_/_e_qzu.rgf_c
_\. ‘5\'_\[\\'\:{_‘{ _‘k “, ZJ,.JA b\'&.\&.&\b.’.‘._ R

2065 [ 1012

LA :,:e ‘Z__:‘? (0{5{1_0""7— 5 Asbas A J&‘.e 5—F
A2

Lj’\ et LMt ce _

IN

Jean Biewer
Commissaire enquéteur



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Delphine Andlauer

De:

Envoyé:

A:

Objet:

Pieces jointes:

mercredi 5 octobre 2022 19:45

Modification_Plu_N1

enquéte publique: observations & I'attention du commissaire enquéteur
Photo_2022-10-05_192544.pdf

Ci-joint le document a I'attention du commissaire enquéteur, concernant a modification du plu du carrefour

Bien a vous

RECU
-5 0CT. 2022

MAIRIE DE MOLSHEIM

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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RECU
50T M2 Page 15

MAIRIE DE MOLSHEIM Monsieur le Commission enquéteur

Mairie de Molsheim
17 Place de 'Hétel de Ville

67 129 MOLSHEIM
Molsheim, le 27 septembre 2022

Objet : Enquéte publique relative 3 la medification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de 1a commune
de Molsheim

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Nous, le collectif des riverains du secteur « Carrefour contact », avons 'honneur de vous soumettre
nos observations et propositions, dans le cadre de la proposition de reclassement du secteur en UXc
(actuellement UB}.

o Les motivations du classement en UXc plutdt qu’en UB: la construction d’'un nouveau
complexe d’habitations et de commerce(s) ?

Les catégories UB et UXc sont définies dans le réglement du PLU de Molsheim, & la page 6, tels gue :
UB correspond aux « développements urbains récents » et Uxc ¥ une « zone [d’activité] a vocation
commerciale »

Nous, en tant que collectif de riverains de la zone « Carrefour contact », accueillons favorablement
Fobjectif énoncé dans |a décision de la Mission régionale d'autorité environnementale du Grand Est
du 04/05/2022 de « pérenniser la vocation commerciale du site, en cohérence avec I'objectif du PADD
visant & permettre la diffusion d’activités économiques dans les secteurs a forte dominante
résidentielles en dehors de la vieille ville »

Comme le souligne la notice de présentation du projet de modification du PLU, « [l]e site du «
Carrefour Contact » est situé 3 I'interface entre des zones d’habitat pavillonnaires, des zones d’habitat
collectif et le college!. Il s’agit du principal site a vocation commerciale de proximité dans ce secteur
concentrant une importante population. ». Le maintien d’un commerce de proximité est en effet
primardial, pour Ia vie de notre quartier, ainst que pour les riverains qui rencontrent des difficultés 3
se déplacer et/ou ne possédent pas de moyens de locomation, natamment pour les populations
vieillissantes du quartier.

Par conséquent, le choix de classer le secteur en Uxc, plutdt qu’en UB, selon notre compréhensian,
devrait permettre d'empécher toute implantation de nouvelles habitations : « [d]ans une période de
forte pression fonciére, son classement en zone UB ne permet pas de garantir que le site gardera sa
vocation. ».

1l s'agit en réalité du complexe scolaire Henri Meck, situé en face du secteur concerné, qui regroupe 'un des
plus grands lycées du département, ainsi qu’un collége. Le lycée propose de plus deux formatians post-bac (8T5)
Le seul collége accueille 350 éléves, plus de 1 000 &léves au lycie, et un peu plus de 100 Studiants pour les BTS.

1

Jean Biewer
Commissaire enquéteur



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Page 2/5

Cependant, aprés discussion avec vous, Monsieur le Commissaire enquéteur, et les informations que
nous avons récoltées, il serait possible qu'un promoteur immobilier ait pour projet de transformer le
site en construisant des habitations, au-dessus du ou des commerces. Or, le batiment actuel abritant
le Carrefour contact ne semble pas pauvoir supporter la construction de logements supplémentaires
sur sa structure.

Nous nous interrogeons donc sur ce projet, sa faisabllité, les travaux potentiels qui pourraient étre
mis en ceuvre, ainsi que les finalités et les conséquences pour les riverains. Le raclassement du
secteur en Uxc ne doit pas, selon nous, avoir pour objectif de faciliter 1a vente du terrain & un
promoteur ou tout acquéreur souhaitant la construction d’un nouveau complexe d’habitations et
de commerces, ce qui semble en effet impossible sous statut UB actuel.

s Prolongement de la piste cyclable : des installations supplémentaires sont nécessaires
Nous saluons la création de nouveaux emplacements réservés, permettant enfin de prolonger la piste

cyclable débouchant en face du secteur « Carrefour contact », ainsi que 'élargissement du trottoir.

Extrait du 'ré“g-l-éf-n'eint Qraphique modifié:

r =

:‘.' - k) .

Figure 1 - Légende :
11 : Intégration d’espaces de stationnement dans le domaine publique
12 : Création d'une piste cycloble
13 : Elargussement d’un trottoir

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Nous avons une proposition suppiémantaire 3 exprimer au regard du prolongement de la piste
cyclable : il est nécessaire d’zjouter des infrastructures adaptées pour traverser la rue du Député
Maire Gérard Lehn. De méme. Femplacement réservé n“12, présenté dans le réglement graphique
modifié, ne semble pas prolonger 'a piste cyclable suffisamment pour lui permettre de rejoindre la
piste cyclable déja existanie !z long de la Rue Sainte-Odile. Il est nécessaire, dans le cadre de la
promotion des mobilités douces, inscrite dans le PADD, d’assurer |a sécurité et la continuité de cette
piste cyclable dans son intégrafité. S'il n’est pas possible de protonger Femplacement réservé n°12 sur
le PLU, nous demandons & la Mairie de prévoir les infrastructures nécessaires a |'atteinte des objectifs
énoncés plus haut.

e Problématique du stationnement et de la sécurité des piétons aux abords du secteur

De méme, nous restons sceptiques guant aux places de stationnement prévues par le projet de
modification du PLU. Uemzlacement réservé n°11 est une bonne nauvelle, il permet en effet d'assurer
des places de parking danz le long-terme. En revanche, il ne s'agit pas la de la création de nouvelies
places de stationnemert, dans [3 mesure ol ces derniéres sont déja existantes.

Si le zonage UB contrzint 'z création d’une place de stationnement pour la création d’un logement de
moins de 50 m®. guis S'une place supplémentaire pour Ja création d’un logement au-dela de 55m?
(réglement du PLU de *{olsheim), le zonage UXc n'impose aucune obligation. La seule obligation de
réalisation d’aires de smationnement est la suivante : « [d]es aires de stationnement pour les véhicules
correspondant aux kescins des occupations et utilisations des sols doivent étre réalisées en dehors

oubligues. ». Cette obligation nous parait trop vague, et ne sera pas en mesure

des voies et 2

r

d’absorteri’avg tion du trafic routier, et du besoin de stationnement, engendré par un potentiel

: des commerces et/ou d'un batiment mixte logements/commerce(s).

projet d’augmen

rueile accueillant te Carrefour contact, ainsi gue la zone de lavage, comprend
nombreuses places de parking, qui ne suffisent cependant pas pour absorber les
s de stationnement actuels (voir les photos des rues adjacentes et environnantes pour
Annexes). La proposition de modification du PLU ne propose pas, en effet,
servé sur ladite parcelle, permettant de nous assurer que les places de

ctuelles seront conservées.

I

Il est donc =nvisageable, dans le cas d’un projet de démolition et de construction d’un nouveau

= commerces et/ou de logements, que les places de stationnement actuelles soient
(= reglement du PLU de la commune de Malsheim prévoit en effet un minimum de 5
‘mplantation de constructions et les limites séparatives du terrain. Or, si le terrain était
couvrir le plus de surface au sol possible, lesdites places de parking se verraient

cempiax

it scolaire Henri Meck, qui accueille plus de 1450 éléves, ainsi que le personnel
:gendre une hausse du trafic routier selon le rythme scolaire (7h30-8h, 11h45-14h00,
. Des besoins en stationnement augmentent également selon ce rythme scolaire, car
croches, auto-écoles, viennent se garer pour chercher des callégiens, lycéens, étudiants.
e7ent pécessaire de pouvoir assurer la sécurité des scolaires, étudiants, personneis et
i 5= concentrent & certaines heures sur le secteur du Carrefour contact. L'emplacement

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Nous, riverains du secteur, rencontrans déja de nombrauses difficultés a nous déplacer, du fait de
stationnements abusifs sur les trottoirs de nos rues. Les photos en Annexe vous permettront
d’apprécier 'ampleur du phénoméne actuel, qui risque encore d'stre aggravé si le secteur du
Carrefour contact se trouve modifié. Par le stationnement quotidien de véhicules sur les trottoirs de
la Rue Kling et de la rue du Chanoine Gass, nous ne pouvons pas, en tant que piétons, les emprunter
et sommes forcés dutiliser Ia route, qui est par ailleurs relativement dangereuse, du fait d’'un manque
de visibilité des voitures venant de la rue Kling vers la rue du Chanoine Gass.

Nous avons par ailleurs alerté & plusieurs reprises la Mairie de Molsheim, ainsi que la Police
municipale, quant 3 cette problématique, sans qu'aucune solution, ni méme constat, n’alent £té
proposés. Une des riveraines s'est déja blessée au genou 3 cause de cette situation trés dangereuse,
d’autant plus que quatre des maisons du guartier compte des enfants.

De méme, la présence d'un ralentisseur anormalement élevé devant le Carrefour contact, est une
source de danger pour les piétons de la zone. De nombreux accidents ont eu lieu, et les usagers ont
tendance a accélérer fortement juste aprés son passage.

boon Bicaur

Nos propositions @

Ajouter des emplacements réservés, a 'image de ceux de la Figure 1, sur la parcelle du
Carrefour contact et les dédier 3 la création de place de parking, au moins a hauteur des places
actuellement existantes.

Elargir les trottoirs des rues Kling et du Chanoine Gass.

. Interdire la circulation hors riverains dans F'impasse Kling, afin de limiter les risques
d’accidents et bannir le stationnement hors résidents dans cette impasse exigué et pourtant
fortement fréquentée.

. Interdire le stationnerment hors résidents de véhicule en journée sur les rues Kling et du
Chanaine Gass, ou créer des places de stationnement définies et matérialisées pour la rue du
Chanoine Gass uniquement

. Achever la démolition du ralentisseur a I'entrée du Carrefour cantact, ou le reconstruire selon
Jes normes en vigueur (10 cm de hauteur maximum), assorti de signalisations claires et visibles
indiguant la limite de vitesse fixée a 30km/h.

. Consultation des riverains et de I'association « Molsheim a pied et a vélo» guant 3
'aménagement de l'extension de la piste cyclable, de maniére a assurer la sécurité des
usagers souhaitant rejoindre les pistes cyclables préexistantes.

Wonsieur le Commissaire enquéteur, nous vous prions de trouver dans cette lettre nos observations
et propositions, et d'agréer 'expression de notre considération et salutations distinguées.

J (el
Q)()\ZCS& o ¢ ZA7o
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur

36



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

37



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

38



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Les pages 12 a 18 du registre ont été
encollées une 2°™° fois avec le méme texte

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Annexe 4

67120 MOLSHEIM

Monsieur Jean BIEWER
Commissaire Enquéteur

Molsheim, le 6 octobre 2022

-
Objet : Avis d’enquéte publique — Modification n°1 du PLU de la Ville de Molsheim
Monsieur le Commissaire Enquéteur.
Jai I'honneur. a la suite de I"ouverture de I'enquéte publique visant la révision du PLU de la
Ville de Molsheim. et notamment s agissant du reclassement du secteur du cimetiere du ZICH.
a porter a votre connaissance les observations liées a ce projet. que vous trouverez en annexe.
adressées par courrier électronique.
Je vous remercie de m’en accuser réception et me permeitrai de les commenter lors de notre
rendez-vous du 7 octobre prochain & |3 heures dans les locaux de la Mairie de la Ville de
Molsheim

-

Dans celte attente. je vous prie d"agréer. Monsieur le Commissaire Enquéteur. {"expression de

mes salutations distinguées.

Jean Biewer

rolrott

— ~

oo |

Commissaire enquéteur

42



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Sur I'aspect environnemental

It est considéré que la modification envisagée du zonage du PLU est sans conséquence négative
sur I'environnement.

Cette décision va a I"encontre de la réalité du terrain puisque. photographies aériennes a I"appui.
une partie de la zone située au sud du cimetidre du ZICH est hoisée darbres fruitiers et de petits
bosquets, et autres arbres de petite taille

De facto, le projet a pour le moins. et sur les parcelles au sud du cimetiére du ZICH. un impact
certain.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

43



Dossier N°E22000040/67 Maodification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

La présentation du classement du secteur du cimetiére.

Selon la notice explicative en sa page 13, la ville de Molsheim fait valoir ce qui suit :

« La commune de Molsheim a clussé un vaste secteur awour du cimetiére en zone UB afin de
faciliter son aménagenient wliérieur. dujowrd hui ce clussemient n'est pus adupté. En effer. le
classement eir zone UB engendre de lu spéculation foncidre sur un espace dédié pour le moment
a Lextension el [aménugement des abords du cimeticre. Le  clussement uctuel peit
potentiellement permettre (v réadisation d’habitations dans un secteur qui n'est pas desservi
par le réseau d assainissement. Seule [U'ean potable csi présente. en adéquation avee les besvins
lechniques d'un cimetiére. Ce n'est que dans le cudre de 'aménugement futur de la zone 240,
que [actuelle Zone UB pourrair étre desservie avee une liaison vers la STEP située au nord-
est.
Le reclassement en zone UE d'une partie de la zone UB vu faire coincider le zonage du PLU
avec le projet d'ameénagement du cimetiére. Celu perimettra d 'affirmer lu vocation de fu zone,
- qui sera dédice & [extension du cimetiére upprochant de su capaciié meaximale, &
Uanénagement d'espaces de stationnement et de terrains de jeux.
Par ailleurs, la partie resiante de lu zone UB sera reclavsée en zone 24U powr s 'intégrer duns
un projet d' aménagement d’ensemble prévoyant des modalités de desserte du sectenr par les
résedux,
Enfin, l'emplacement réservé n™f sera élendn & 'ensemble du projet d aménagement du
cimeticre dont une partie est loujours classée en 24U Ce classement sera revu dans le cudre
d'une nouvelle procédure de modification du PLU. »

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Sur le secteur maintenu en zone 2AU et extension de I'emplacement réservé n°4
(voir plan coloré en vert page 13).

l.e débat de la révision en secleurs réservés des parcelles maintenues en zone 2AU visant
extension de I"'emplacement réservé n®4 et annoncé en vert en page 13 de la notice explicative
en lien avec I'enquéle actuelle n"apparalt d aucune utilité.

Il s"agit ici de parcelles appartenant & des propriétaires privés qui sont dans I'extension de la
résidence principale et des maisons d"habitation sises Rue des Romains.

il s’agit ici de vergers qui ne font I'objet d aucune spéculation foncidre, contrairement aux
€léments apportés par la Ville de Molsheim en ce projet.

Cette zone n’a donc pas vocation :

- aentrer dans une spéculation fonciére actuelle comme I'entend fa Ville de Molsheim.

- A une extension du cimetiére visant. en ["absence d'utilité publique. des parcelles liges
a des résidences principales actuelles déja classées en zone 2AU. sans nécessité de
réservation.

Il s’agit donc de retirer la partie en question du projet, qui d une part, n’entre dans aucune des
considérations du fondement de révision actuel du PLU. ni d ailleurs dans |"extension future du
cimetiére. au vu d’une zone réservée bien plus importante que la simple extension probable et
future dudit cimetiére du ZICH.

Par ailleurs ce passage de la présentation page |3 mérite éclaircissement d autant plus qu’il est
fait état d’une révision future. taquelie 227

Entin. lemplacement véseme w4 sera Siendu & 1 ensemble du projer d aménagement die
cimetiére dont une partie est toujours classée en 2AU. Ce classement sera revu dans fe cadre
e dune nowvelle procédure de moditication du PLU . »

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Sur I'extension du cimetiére

Le cimetiére du ZICH, créé il y a plus de 25 ans, n”est aujourd hui nullement saturé.

Le nombre de décés sur la Ville de Molsheim, eu €gard a sa population. et par ailleurs les
statistiques du nombre de personnes enterrées au cimetidre en question (¥ compris dans les
urnes funéraires aprés crémation). est de loin de permettre une saturation future du cimetiére
actuel dans son périmétre fixé 4 ce jour,

L extension et la réserve envisagée déja par le passé est aujourd’hui nettement suffisante pour
permettre. dans le futur, une extension dudit cimetiére, sans qu’il ne soit nécessaire de réserver
encore une fois, sur le projet en question, les parcelles appartenant aux propriétaires privés,
dont le lieu dhabitation se situe Rue des Romains.

Un maintien en zone 2AU dans le futur, sans réservation desdites parcelles, ne met nullement
en cause le projet actuel de révision du PLU quant au classement du secteur du cimetiére du
ZICH,

I1's’agit ni plus ni moins que de retirer lesdites parcelles de ce projet en ce qui concerne leur
réservation et de les maintenir en zone 2AU et ce. en considération des projets futurs de la Ville
de Molsheim sur la zone considérée.

L’emplacement réservé sur la partie verte de la page |3 du projet est donc sans objet.
[l s"agit donc de retirer de la réservation envisagée les parcelles cadastrales :

Section 27-N°573.
- Section 27-N°572.
- Section 27-N°71,
= Section 27-N°70,
Section 27-N°632.
- - Section 27-N°631,
- Section 27-N>675,
Section 27-N°673.

sous réserve de validation quant & la numérotation des parcelles considérées.

Pour cela, se référer au réglement graphique de la notice explicative de révision du PLU page
15 et suivantes.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Sur la spécificité qui serait en lien de la modification du PLU actuel par rapport &
Pextension du cimetiére du ZICH.

S’agissant des parcelles listées ci-dessus, il n°y aucune utilité 2 étendre le cimetiére du ZICH
vers les propriétés visées en question attenantes a la résidence principale des particuliers.

La réserve déja pratiquée dans le PLU d'origine et ['extension envisagée vers la partie des
champs et propriétés non loties étant parfaitement suffisante & ’extension du cimetiére qui, il
est rappelé, n’est aujourd*hui nullement saturé.

Le cimetiére actuel comporte un peu plus de 200 tombes, sans compter la partie réservée aux
urnes funéraires prenant par nature moins de superficie.

D’une part, une meilleure gestion de la superficie du cimetiére et une possible extension, hors
X les parcelles visées supra, apparait suffisante dans I’avenir pour répondre aux besoins de la
population et [e nombre de décés statistiquement envisageables.

Selon les statistiques issues du site INSEE, le nombre de décés maximum domiciliés sur
Molsheim a atteint son pic durant la pandémie de 2020, soit 293 décés en 2020.

La moyenne habituelle du nombre de décés se situe aux alentours de 235 a 250.

Tous les décés en question et en fonction des diverses confessions ne sont cependant pas liés &
une mise en terre au cimetiére du ZICH.

Par conséquent, si ["on prend la superficie réservée dans le cadre du projet de PLU, hors la zone
verte reproduisant les parcelles visées supra, nous constatons que la réservation déja pratiquée
& ce jour par le PLU actuel page 14 suffit amplement & multiplier par quatre la surface et la
superficie actuelle du cimetiére du ZICH.

Or, lorsque "on sait que ledit cimetiére n’est nullement aujourd’hui & saturation, comme le
prouvent les images photographiques aériennes annexées 2 la présente, il n'y a aucune utilité
encore une fois & réserver davantage de surfaces que celles actuelles, entre autres en prenant en
compte, selon la page 13 de la notice explicative, la zone « verte » reproduisant les parcelles
considérées.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Sur ’objet nouveau de la zoue réservée

En I’oceurrence et comme le rappel I’avis du 21 mars 2022 émanant de la Collective
Européenne d’Alsace sous la signature de Monsienr TOUITOU, Chef de projet
aménagement de PPurbanisme, il est clairement ciblé ici une volonté de la Ville de
Molsheim de ne plus viser seulement ’extension du cimetiére du ZICH, mais de se
« rdserver » une zone fonciére qui, selon 'approche de I'objectif nouveau de ce PLU serait
I’aménagement d’espaces de stafionnement et de terrains de jeux.

On ne voit pas en quoi cet objet nouveau pourrait viser les parcelles considérées ci-dessus et
actuellement attenantes aux propriétés loties et béties des propriétaires de la Rue des Romains
(n°41,39,37).

Mettre ici des espaces de jeux sur un périmétre proche des maisons d’habitation, voire des
Q. emplacements de stationnement, apparait parfaitement impossible.

S’il devait y avoir de nouvelles places de stationnement, elles seraient forcément liées d’une
part, au possible accés au cimetiére, que ce soit sur le parking du ZICH actuel, en face de la
station d’épuration, ou sur le chemin rural, sous réserve d’aménagement en section 47-N°664
du cadastre (source cadastre de Molsheim).

Prévoir des emplacements de terrains de jeux, voire de stationnement en plein milieu d’une
zone d’habitation est donc incohérent et, par ailleurs, source de nuisances.

Par ailleurs, et au titre des parcelles concernées, [e projet en question entraine une inégalité des
propriétaires de la Rue des Romains par rapport 4 la situation envisagée, ceux n’étant pas
concernés par la zone réservée pouvant, selon les dires de la Ville de Molsheim, poursuivre
une éventuelle » spéculation « fonciére, dés lors que leur propriété est située entre le 31 et le n°
35delaRue.

La encore, [e retrait de la zone mise en vert page 13 de la notice explicative parait s’imposer en
ce qui concerne son retrait de la zone réservée.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Sur la limite nord de la zone réservée actuelle

Y

Curieusement, et en limite nord de la zone réservée, la section 52-N°2 (source cadastre Ville de
Molsheim), appartenant sauf erreur a la Ville de Molsheim. n"est pas intégrée dans le périmétre,
ce qui est sujet & interrogation sur la probité du projet par rapport au fait de réserver désormais
une zone nouvelle étendue au terrain jouxtant les résidences principales et habitations des
citoyens de Molsheim de la Rue des Romains concernée.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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En conclusion, le maintien en zone 2AU sans réservation des parcelles ci-dessous :

- Section 27-N°573,
- Section 27-N°572,
- Section 27-N°71,

- Section 27-N°70,

- Section 27-N°632,
- Section 27-N°631,
- Section 27-N°675,
- Section 27-N°673,

en maintien de ladite zone 2AU, apparail cohérent. puisqu’il s’agit 14 d’une zone existante 4 la
périphérie immédiate de zone AU n’ayant pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans |'ensemble de la zone, avec une ouverture a urbanisation a
€chéance lointaine. entrafnant nécessité de la doter d*équipements de viabilité suffisants.

e
Il n’y a donc pas lieu de déclasser les terrains visés ci-dessus en ce qui conceme leur
positionnement en zone 2A U, mais en tout état de cause et pour les raisons évoquées ci-dessus,
de les extraire de la zone réservée envisagée. en |'absence d’utilité de ce projet et de par les
conséquences et problématiques évoquées.
Fait @ Molsheim, le 6 octobre 2022
: Scc:o(nz«?fﬁ"ﬁn, Section
27-N°572, Sectior27-N°71, Section 27-
2 N°70, SBCMNC’G:"JZ

I est joint & la présente observation établie dans le cadre de I’enquéte publique, les photos
aériennes de la zone concernée, avec plus particulierement celle de la zone sud du cimetiére
concernée,

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Ploccess .,
191643 '
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Jean Biewer
Commissaire enguéteur
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Courrier NN

L Gonefln
-y \)o@m
Lana ? \3‘99

4 a W (’/Y;";\f"’é

MAIRIE DE MOLSHEIM

Monsieur le Commissaire-Enquéteur
17 Place de I'HGtel de Ville

67129 MOLSHEIM

Objet :
Projet de modification n®1 du Plan Local d’'Urbanisme
de la commune de Molsheim

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous vous adressons le présent courrier pour faire suite a notre derniére rencontre qui
s'est tenue le 5 septembre 2022, correspondant au premier jour de votre permanence
relative a la modification du PLU en mairie.

Comme nous avons pu vous le préciser, nous avons été surpris de cette démarche
unilatérale. En effet, nous n'avons pas été informés par la collectivité de cette volonté de
modifier le PLU, et par la méme impacté de maniére significative les capacités
constructives de notre propriété située 2 rue du Député Maire Gérard LEHN sur laquelle
se trouve actuellement le Carrefour Contact.

La valorisation de notre foncier a fait ['objet d'une étude approfondie depuis plusieurs
mais par notre partenaire sur ce dossier, a savoir la société Nexity Immabilier Résidentiel.
Cette derniére a en effet imaginé un projet mixte comprenant en rez-de-chaussée du
commerce et du logement en accession a la propriété dans les étages.

Aprés avoir demandé a ladite société dintégrer les nouvelles contraintes présentes au
projet de modification de PLU, il nous semble tout a fait possible de rendre compatible
notre projet commun avec les attentes de la collectivité sur ce site.

Le projet modifié a donc intégré I'ensemble des emplacements réservés, des commerces
en rez-de-chaussée ainsi qu'un complément de surface destinée a des professions

libérales (médicales). {n St
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Dés lors, nous souhaiterions que vous puissiez, en tant que commissaire enquéteur,
comprendre notre démarche et émettre un avis favorable quant au maintien de notre
propriété en zone UB du PLU avec complément des emplacements réservés et de
I'obligation de proposer des surfaces commerciales.

Notre partenaire est en capacité de travailler avec la collectivité dans le cadre d'une co-
construction un projet ambitieux et compatible avec I'ensemble des attendus (CF étude
de capacité ci-jointe).

Dans cet objectif, nous avons souhaité déposer un certificat d'urbanisme pour cristalliser
les régles d'urbanisme sur lesquelles notre projet a été initié.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en I'expression de notre
parfaite considération.

Guy GRUMBACH
Directeur Genéral

PJ.:
Etude de Capacité

w¥w.grumbazn-immooihercom
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Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Jean Biewer
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Courrier (GG

Q»\“ N T\G?

le D phobe 2L

Ce projet de modification n°1 du PLU ne nous satisfait pas car il propose de transformer une zone
urbaine UB en 2 zones : une nouvelle zone urbaine UE destinée & l'agrandissement du cimetiére et
une autre zone 2AU classée a urbaniser. Avant de poursuivre analyse du projet, ll est a remarquer
Iimprécision des plans joints au dossier qui ne permettent pas de lire les numéros des parcelles
concernées par ces changements | Ceci peut créer des confusions qui ne sont pas acceptables de la
part de professionnels, sauf a vouloir entretenir une certaine ambiguité.

Autant le classement d’une partie de cette zone UB en UE nous semble légitime pour étendre
I'aménagement du cimetiére, autant le déclassement de tout le reste de la zone en ZAU représente
une énorme perte de valeur pour les terrains concernés.

Il est présenté ceci dans la page 13 de la notice explicative :

Par ailleurs, la partie restante de la zone UB sera reclassée en zone 2AU pour s'intégrer dans un
projet d’‘aménagement d’ensemble prévoyant des modalités de desserte du secteur par les réseaux.

Ce déclassement est incompréhensible puisqu’il a déja été possible, dans ce secteur, d'implanter la
maison des apiculteurs. Ce batiment bénéficie d’'une voirie d’accés et de tous les raccordements
aux réseaux d'eaux et d’électricité. Il représente donc un précédent qui bénéfice a certains
propriétaires de terrains et pas aux autres habitants de Molsheim propriétaires des parcelles
voisines ! Ce n'est pas acceptable !

Nous demandons donc que la zone UB non concernée par le classement en zone UE reste en I'état
en zone UB. :

lhall ol 47 2299 202 28

E——
" ——
E_— )

E/Lcc,% )atcl"'on Q?’ mo® 2’3

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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Annexe 5 : PV de synthéese

Jean Biewer 10 octobre 2022

Commissaire enquéteur

A Monsieur Laurent FURST

Maire de MOLSHEIM

Obijet : Enquéte publique concernant la modification N° 1 du PLU pour la commune de MOLSHEIM

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique mentionnée dans I'objet ci-dessus, s'est déroulée du 05 septembre 2022
& 9h au 07 octobre 2022 a 18h, soit pendant 33 jours consécutifs.

Pendant cette période, dix personnes sont venues me rencontrer pour les
modifications envisagées du PLU de votre commune..

Lenquéte s’est déroulée conformément a I'arrété municipal du 04 aolt 2022, et les 4
permanences ont été tenues sans difficultés particuliéres.

Les publicités légales de cette enquéte ont été faites conformément a la législation en
vigueur dans les journaux suivant :

Jean Biewer
Commissaire enquéteur
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e DNA du 19/08/2022 et dans I'Est agricole et viticole a la méme date.
e DNA le 09/09/2022 et dans I'Est agricole et viticole a la méme date.

Les affichages ont été réalisés par la mairie de Molsheim dans ses panneaux d’affichage, ainsi
que sur les lieux concernés par cette enquéte. On peut noter que publicité de I'enquéte a été faite
dans les panneaux électroniques de la ville ainsi que dans les bulletins « Molsheim Infos » de
septembre et octobre 2022.

Une premiére rencontre avec le maitre d’ouvrage s’est tenue le jeudi 5 mai 2022 a Sh
dans les locaux de la mairie de MOLSHEIM. Lors de cette entrevue, Monsieur Guy
SCHMITT, directeur des services techniques, nous re¢oit dans son bureau, ainsi que Madame
C. ALBERTONI et Madame A. DOMBAL toutes les deux représentant I’ATIP (Agence
territoriale d’Ingénierie Publique). Monsieur Thibaud DEBONN du cabinet Territoire-Plus,
rédacteur du projet, est excusé. Nous avons discuté de la mise en place de l’enquéte
publique. Pour Monsieur SCHMITT il est nécessaire de reporter cette procédure en septembre
2022, le dossier n’étant pas encore entiérement finalisé. Le projet de modification du PLU de
MOLSHEIM comprend 2 modifications qui me sont présentées par Monsieur SCHMITT :

e Modification du zonage de la zone du « Carrefour Contact » passant de UB en
UXc, avec créations de zones réservées afin de finaliser une piste cyclable et
de conforter un parking existant.

e Lereclassement en UE du secteur du cimetiére actuellement classé en UB.

La société Territoires- Plus m’a fait parvenir, par courrier électronique, début juillet
2022, une partie des documents figurants dans le dossier.

Lors de la premiére permanence tenue a Molsheim, 3 personnes sont venues consulter le dossier
mis a I'enquéte pour la modification de la zone « Carrefour Contact», il s'agit de messieurs
- propriétaire de cette zone, SCALTRITI et SCHAFFNER de la société immobiliere NEXITY.
M SR ' explique que le bail de Carrefour venait a échéance en 2023 et qu'il désirait créer
des possibilités d’habitation. Pour cela il a demandé a NEXITY d’étudier le projet. Cette société me
présente et me commente le plan d’ensemble étudié. Ces personnes souhaitent rencontrer
Monsieur SCHMITT et Monsieur FURST, maire de Molsheim afin de bien comprendre les objectifs de
la commune. Ce dernier, a recu les représentants de NEXITY qui lui ont présenté leur projet
d’aménagement de la zone « Carrefour contact ». Monsieur FURST leur a présenté ce que prévoit la
commune pour cette zone qui ne prévoit pas de densification des habitations.

Jean Biewer
Commissaire enquéteur

59



Dossier N°E22000040/67 Modification N°1 du PLU de MOLSHEIM
Enquéte du 05/09/2022 au 07/10/2022

Pendant la 2°™ permanence, j'ai recu un appel téléphonique de Mme—et une autre
dame (P oui m’'ont promis un courrier €t pétition (regue le 5/10/2022) précisant
leur demande pour la zone « carrefour contact ». Lors de cette permanence, M.—
habitant MOLSHEIM et apiculteur, est venu voir et comprendre les modifications envisagées. Il n’a
pas émis de remarque. Aprés cette permanence, Monsieur le Maire de MOLSHEIM m’a recu avec
Monsieur SCHMITT, directeur des services techniques, et Madame Delphine ANDLAUER, responsable
de l'urbanisme. Monsieur FURST m’a expliqué ses objectifs pour la ville de MOLSHEIM et en
particulier pour la zone « carrefour contact ». Il ne désire pas de densification des habitations mais
surtout le bien étre des habitants de sa commune.

Le 20/09/2022, un anonyme, a inscrit une remarque dans le registre d’enquéte : le reclassement
du cimetiere du ZICH en zone UE est une bonne chose, et il émet une suggestion concernant la
hauteur des clotures pour les zones UB.

La 3™ permanence a été tenue le 28/09/2022. Personne n’est venu me rencontrer pendant

cette permanence.

Pour la 4°™ et derniére permanence, quatre personnes s’étaient annoncées et 3 avaient pris

rendez vous :

Monsieur D D 2 remis un rapport de 8 pages et 8 photos

concernant I'extension du cimetiére. |l signale que la zone sud du cimetiére est boisée et que
I'extension aura un impact certain sur I'environnement. Il signale également que Fextension de
I'emplacement réservé N°4 est constitué de parcelles appartenant a des propriétaires privés et qui
sont dans I'extension de résidences principales et de maisons d’habitation situées rue des Romains. Il
indique que I'extension du cimetiére n’est pas justifiée et constate qu’avec I'extension prévue dans le
PLU permet de multiplier par4 la surface actuelle du cimetiére. Il fait également référence aux
remarques de la Collectivité Européenne Alsace qui avait été sollicitée dans le cadre des avis des PPA.
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Monsieur SCHAFFNER de la société NEXITY qui me remet et commente une lettre de
Monsicur S accompagnée d’un plan présentant les constructions prévues.

Monsiewr (RPN <t Madame — sont venus

demander des explications sur les zonages au niveau du cimetiére. Ces personnes me
présentent une note dactylographiée expliquant leur incompréhension du classement en 2AU
€st venue pour

de la zone classée en UB. Maclame— habitante de
le méme probléme et les mémes questions présentées par Monsieur

Madame-n’ayant pas pris rendez vous, est passée me voir mais sans demander
d’explications complémentaires et sans inscription de remarque ni de question.

Le courrier électronique regu le 5/10/2022, venant de { NS

fait des constats pour la zone « carrefour contact » et pose certaines questions et suggestions :
o Ajouter des emplacements réservés sur la parcelle « carrefour contact » dédiés a la

création des places de parking.
Elargir les trottoirs des rues KLING et du Chanoine GASS
Interdire la circulation hors riverains dans I'impasse KLING

[nterdire le stationnement hors tésident de véhicules en journée sur les rues

KLING et du Chanoine GASS

e Achever la démolition du ralentisseur a4 'entrée du Carrefour Contact ou le

reconstruire suivant les normes en vigueur

e Consultation des riverains et de I’association « Molsheim & pied et a vélo » pour

I’aménagement de 'extension de la piste cyclable.

Afin d apporter des réponses aux attentes de vos concitoyens, je vous prierais de me faire
connaitre votre position motivée par rapport & leurs remarques et questions. Pour la
modification de zone « carrefour contact » est il possible de trouver un compromis avec le

propriétaire de ce terrain ?

Afin de pouvoir finaliser mon rapport et de vous donner mon avis motivé pour les deux
modifications que vous envisagez pour votre PLU, je vous prierais de m’adresser votre

mémoire en réponse dans un délai raisonnable.

Légalement vous disposez de 15 jours pour me fournir vos réponses, qui sont

attendues pour le 28 octobre 2022 si possible.

BALSS

Jean BIEWER
Commissaire enquéteur

Recu en main propre Remis en main propre

Le maire de Molsheim :
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Annexe 6 : Réponses au PV

Les réponses du maitre d’ouvrage ont été inscrites en rouge sur le pv

Jean Biewer
10 octobre 2022

Commissaire enquéteur

Monsieur Laurent FURST
Maire de MOLSHEIM

Objet : Enquéte publique concernant la modification N° 1 du PLU pour la
commune de MOLSHEIM

Monsieur le Maire,

L’enquéte publique mentionnée dans I'objet ci-dessus, s’est déroulée du
05 septembre 2022 a 9h au 07 octobre 2022 a 18h, soit pendant 33 jours
consécutifs.

Pendant cette période, dix personnes sont venues me rencontrer pour
les modifications envisagées du PLU de votre commune..

L'enquéte s’est déroulée conformément a I'arrété municipal du 04 aodt
2022, et les 4 permanences ont été tenues sans difficultés particulieres.

Les publicités légales de cette enquéte ont été faites conformément a la
législation en vigueur dans les journaux suivant :

Jean Biewer
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e DNA du 19/08/2022 et dans I'Est agricole et viticole a la méme
date.
e DNA le 09/09/2022 et dans I'Est agricole et viticolea la méme date.
Les affichages ont été réalisés par la mairie de Molsheim dans ses

panneaux d’affichage, ainsi que sur les lieux concernés par cette enquéte. On
peut noter que publicité de lI'enquéte a été faite dans les panneaux
électroniques de la ville ainsi que dans les bulletins « Molsheim Infos » de
septembre et octobre 2022.

Une premiére rencontre avec le maitre d’ouvrage s’est tenue le jeudi 5
mai 2022 a 9h dans les locaux de la mairie de MOLSHEIM. Lors de cette
entrevue, Monsieur Guy SCHMITT, directeur des services techniques, nous
recoit dans son bureau, ainsi que Madame C. ALBERTONI et Madame A.
DOMBAL toutes les deux représentant I’ ATIP (Agence territoriale d’Ingénierie
Publique). Monsieur Thibaud DEBONN du cabinet Territoire-Plus, rédacteur
du projet, est excusé.Nous avons discuté de la mise en place de I’enquéte
publique. Pour Monsieur SCHMITT il est nécessaire de reporter cette procédure
en septembre 2022, le dossier n’étant pas encore entiérement finalis€. Le projet
de modification du PLU de MOLSHEIM comprend 2 modifications qui me sont
présentées par Monsieur SCHMITT :

e Modification du zonage de la zone du « Carrefour Contact » passant
de UB en UXc, avec créations de zones réservées afin de finaliser
une piste cyclable et de conforter un parking existant.

e Le reclassement en UE du secteur du cimetiére actuellement classe€
en UB.

La société Territoires- Plus m’a fait parvenir, par courrier électronique,
début juillet 2022, une partie des documents figurants dans le dossier.
Lors de la premiére permanence tenue a Molsheim, 3 personnes sont

venues consulter le dossier mis a 'enquéte pour la modification de la zone
« Carrefour Contact », il s’agit de messieurs_, propriétaire de cette
zone, SCALTRITI et SCHAFFNER de la société immobiliere NEXITY.
M S ' cxplique que le bail de Carrefour venait a échéance en 2023
et qu’il désirait créer des possibilités d’habitation. Pour cela il a demandé a
NEXITY d’étudier le projet. Cette société me présente et me commente le plan
d’ensemble étudié. Ces personnes souhaitent rencontrer Monsieur SCHMITT et
Monsieur FURST, maire de Molsheim afin de bien comprendre les objectifs de
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la commune. Ce dernier, a recu les représentants de NEXITY qui lui ont
présenté leur projet d’aménagement de la zone « Carrefour contact ».
Monsieur FURST leur a présenté ce que prévoit la commune pour cette zone
qui ne prévoit pas de densification des habitations.

Le classement en zone UXc a vocation commerciale pérennise l'utilisation et
I'exploitation actuelles du site.

La Commune souhaite pérenniser le commerce actuel dans son volume et sa
surface répondant a une nécessité de chalandise du quartier. En effet, celui-ci
est a forte densité de population, composé principalement de batiments
collectifs (quartier Henri Meck, du Muehlweg, du Saint QOdile), et constitue
également un lieu de vie pour les 2000 éléves de Molsheim (Lycée et Collége
Henri Meck / Colléege Bugatti). Il est donc primordial de conserver et
développer les services de proximité de ce pole stratégique d’intérét
commercial et de vie.

Il existe également, depuis plus de 20 ans, une station de lavage c6té rue Sainte
Odile dont la pérennité n’est plus a remettre en question eu égard au service
rendu a la population. Le stationnement existantsur 'unité fonciére répond
actuellement a ces usages et permettra également de pérenniser et favoriser le
commerce dans ce secteur. La Commune n’est pas opposée au développement
de ce commerce ni a I'adjonction de services complémentaires a la personne
(médecin, kiné, ...), en étage, permettant de mutualiser le stationnement. Le
pole central de ce magasin, desservi par des nombreuses liaisons piétonnes et
cyclables, correspond a I'évolution démographique de la population, répond
également a sa zone d’influence et de chalandise et permettra aussi son
développement.

Pendant la 2™ permanence, j'ai recu un appel téléphonique de Mme

SP- une autre dame (D) cui m'ont promis un courrier

et pétition (recue le 5/10/2022) précisant leur demande pour la zone
« carrefour contact ». Lors de cette permanence, M. NN
habitant MOLSHEIM et apiculteur, est venu voir et comprendre les
modifications envisagées. Il n’a pas émis de remarque. Aprés cette
permanence, Monsieur le Maire de MOLSHEIM m’a recu avec Monsieur

Jean Biewer
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SCHMITT, directeur des services techniques, et Madame Delphine ANDLAUER,
responsable de I'urbanisme. Monsieur FURST m’a expliqué ses objectifs pour la
ville de MOLSHEIM et en particulier pour la zone « carrefour contact ». Il ne
désire pas de densification des habitations mais surtout le bien étre des
habitants de sa commune.

Le 20/09/2022, un anonyme, a inscrit une remarque dans le registre
d’enquéte : le reclassement du cimetiére du ZICH en zone UE est une bonne
chose, et il émet une suggestion concernant la hauteur des clétures pour les
zones UB.

Sans objet par rapport a la présente procédure de modification du PLU,pourra
faire 'objet d’une étude ultérieure.

La 3™ permanence a été tenue le 28/09/2022. Personne n’est venu me
rencontrer pendant cette permanence.

Pour la 4™ et derniére permanence, quatre personnes s’étaient annoncées
et 3 avaient pris rendez vous :

Monsieur GG habitant— m’a remis un rapport de

8 pages et 8 photos concernant I'extension du cimetiére. |l signale que la zone
sud du cimetiere est boisée et que I'extension aura un impact certain sur
I'environnement. Il signale également que I’extension de |'emplacement
réservé N°4 est constitué de parcelles appartenant a des propriétaires privés et
qui sont dans 'extension de résidences principales et de maisons d’habitation
situées rue des Romains. Il indique que I'extension du cimetiére n’est pas
justifiée et constate qu’avec l'extension prévue dans le PLU permet de
multiplier par4 la surface actuelle du cimetiére. Il fait également référence aux
remarques de la Collectivité Européenne Alsace qui avait été sollicitée dans le
cadre des avis des PPA.

Le projet d’extension a été étudié en tenant compte des disponibilités
existantes dans les cimetiéres de la Ville (Route de Dachstein et Zich) et des
obligations incombant aux communes afin de pouvoir donner sépulture a leurs
défunts.
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Pour rappel, I'article L2223-2 du CGCT précise que «le terrain consacré a
I'inhumation des morts est cing fois plus étendu que I'espace nécessaire poury
déposer le nombre présumé des morts qui peuvent y étre enterrés chaque
année » a savoir une réserve stratégique de 40 ares.

Actuellement, le cimetiére route de Dachstein ne dispose plus de nouvelles
concessions. 80 concessions sont actuellement encore disponibles au cimetiére
du Zich sachant que la moyenne annuelle de concessions mise a disposition est
de 58 nouvelles concessions exigeant une extension de ce cimetiére a court et
moyen terme.

Compte-tenu des éléments précédents, 'emprise fonciere de la zone UE
(environ 2,29 ha), prévue dans le cadre de la présente modification, permet
d’envisager I'inhumation de ses défunts pour une période de 13 a 17 ans.

Uextension de 'emplacement réservé n°4 en zone 2AU (environ 2,82 ha) va
justement permettre de répondre aux besoins au-dela de cette période initiale
de 13 3 17 ans et de doubler le cimetiére actuel.

Cette extension inclue également une surface de stationnement

complémentaire d’environ 45 ares.

L’objectif est d’éviter toute urbanisation a proximité immédiate du cimetiere
pour permettre un développement et des extensions sans contrainte
ultérieure.

Il est primordial d’anticiper au plus t6t les problématiques d'acquisition
fonciére puisque ces derniéres peuvent étre longues et la Ville préfere éviter
d’avoir recours a une expropriation via DUP.

Le reclassement de la zone d’extension future en zone UE correspondant a
'emplacement réservé, actuellement classée en zone 2AU, nécessitera une
révision du PLU aprés constatation et bilan de I'évolution des demandes de
nouvelles concessions qui pourra s’effectuer lors d’une prochaine élaboration
du document d’urbanisme.
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Monsieur SCHAFFNER de la société NEXITY qui me remet et commente une
lettre de Monsieur S accompagnée d'un plan présentant les
constructions prévues.

Monsieur TN -t Vadame Y sont

venus demander des explications sur les zonages au niveau du cimetiere. Ces
personnes me présentent une note dactylographiée expliquant leur
incompréhension du classement en 2AU de la zone classée en UB. Madame

S, habitante de{ Y cst venue pour le méme probléme et

les mémes questions présentées par Monsieurfj il

Le classement actuel en zone UB était accompagné d’'un emplacement réservé
pour l'extension du cimetiére, témoignant de la volonté communale de
réserver cet espace a I'extension des équipements existants. Le reclassement
en UE et 2AU s’inscrit dans cette logique.

Le classement initial en zone UB n’était pas pertinent tant du point de vue des
projets communaux sur ce site que de la réalité des réseaux et voiries, puisque
ceux-ci ont été dimensionnés pour la gestion du cimetiére et donc insuffisants
pour une zone d’extension d’habitat.

Extrait rapport de présentation — PLU 20/03/2017 — page 275

b) LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond a des secteurs a caractére naturel ou agricole de Ila
commune ; il s'agit de terrains non desservis par les réseaux mais sur lesquels la
ville souhaite envisager une urbanisation a long terme et pour lesquels elle prévoit
un raccordement futur aux réseaux.

Elle est destinée a accueillir principalement des constructions a usage d’habitat,
ainsi que les constructions, les installations, les équipements collectifs et les
activités qui sont compatibles avec le caractére de la zone.

La zone 2AU est non constructible en I'état et ne pourra étre urbanisée qu'a l'issue
d'une modification ou d'une révision du PLU.

L’ancienne zone UB jouxtant la zone 2AU répond aux mémes critéres de
desserte que la zone 2AU et n’est donc pas desservie justifiant ainsi son
reclassement de UB en 2AU.
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Le classement en UE du cimetiere s’explique par le faible besoin en matiere de
desserte puisque seul un branchement en eau est nécessaire pour le cimetiére.

Le batiment « rucher école » que M.\l appelle la « maison des apiculteurs »,
n’est pas desservi par les réseaux et a une accessibilité via un chemin rural.

Lotir cette zone 2AU nécessiterait des aménagements conséquents (création
d’un nouveau raccordement a la STEP,rond-point sur la RD 30, voiries de
desserte, et 'ensemble des autres réseaux nécessaires a un développement
d’habitat). Cette seule analyse entraine le classement de ce secteur en 2AU et
nécessitera une réflexion d’ensemble adaptée au site.

De plus, la proximité de la station d’épuration, située a moins de 170 m, génere
de nombreuses nuisances olfactives qui impacteraient fortement d’éventuels
habitants.

Madame @Sl n’ayant pas pris rendez vous, est passée me voir mais
sans demander d’explications complémentaires et sans inscription de
remarque ni de question.

Le courrier électronique recu le 5/10/2022, venant de GG

S, <:it des constats pour la zone « carrefour contact » et pose certaines
questions et suggestions :

e Ajouter des emplacements réservés sur la parcelle «carrefour
contact » dédiés a la création des places de parking.
Carrefour Contact propose du stationnement sur I'ensemble des

espaces extérieurs hors emprise fonciere du magasin.Ill n'y a donc
plus de possibilité de créer du stationnement public sachant que ceux
existants répondent aux besoins actuels du commerce. La volonté de
la Commune est néanmoins de liaisonner I'ensemble des pistes
cyclables et créer des trottoirs répondant aux normes pour les
personnes a mobilité réduite justifiant les emplacements réserves
proposes.

e Elargir les trottoirs des rues KLING et du Chanoine GASS
Sans objet par rapport a la présente procédure, pourra faire 'objet

d’'une étude ultérieure.
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Interdire la circulation hors riverains dans I'impasse KLING

Sans objet par rapport a la présente procédure,pourra faire I'objet
d’une étude ultérieure.

e Interdire le stationnement hors résident de véhicules en journée sur
les rues KLING et du Chanoine GASS
Sans objet par rapport a la présente procédure,pourra faire I'objet

d’une étude ultérieure.

e Achever la démolition du ralentisseur a I’entrée du Carrefour Contact
ou le reconstruire suivant les normes en vigueur
Sans objet par rapport a la présente procédure,pourra faire l'objet

d’une étude ultérieure.

Consultation des riverains et de I'association « Molsheim a pied et a
vélo » pour 'aménagement de I'extension de la piste cyclable.

Sans objet par rapport a la présente procédure,pourra faire I'objet
d’une étude ultérieure.

Afin d’apporter des réponses aux attentes de vos concitoyens, je vous
prierais de me faire connaitre votre position motivée par rapport a leurs
remarques et questions. Pour la modification de zone « carrefour contact » est-
il possible de trouver un compromis avec le propriétaire de ce terrain ?

La volonté de la Commune est de maintenir le commerce dans sa volumétrie
existante car celle-ci répond a la demande du quartier environnant. La
Commune n’est pas opposée a la création de services a la personne, en étage
au-dessus du magasin existant permettant également de mutualiser le
stationnement et conserver la dimension humaine et sociale. Unavant-projet,
dans ce sens,est existant, répond a une forte volonté communale et respecte le
cadre de vie des Molshémiens. Monsieur —était informé de ce
projet.
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