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E LA COMPOSITION DU DOSSIER DE PLU
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LE PLAN DE ZONAGE

= |L EST ETABLI SUR LA BASE DU PLAN CADASTRAL DE LA COMMUNE
= |L DOIT COUVRIR L'INTEGRALITE DU BAN COMMUNAL
= |L COMPREND UN DECOUPAGE DU BAN COMMUNAL EN DIFFERENTES ZONES

[ |
Inconsgtrugti sau
pour le n!er c 5 le @crl :
agricoleS'et I€s A:z 1Z0 identifies

équipements publics agricoles naturelles
U : zones AU : zones
urbaines a urbaniser

Constructibles en Cons

_ respectant le reglement '
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= ZONES URBAINES =
— UA - Centre historique de la ville
* UAh — périmetre de I'hdpital
* UAr - périmétre du rempart inconstructible
— UB - Développements urbains récents

* UXa - ZI historique de la route industrielle de
la Hardt

* UXb - ZI en entrée d'agglomération
» UXc — Zone a vocation commerciale

» UXe — Activités en lien avec des services
publics ou d'intérét général
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t.—cie eur a destination touristique — 2Al -
speitifs et degeisirs one urba
ain

filede Md

LE PLAN DE ZONAGE

ZONES A URBANISER

— 1AU — zones d'extension a vocation d'habitatio
a court et moyen termes

* 1AUa — extension du quartier des Prés
* 1AUDb — quartier du Zich
* 1AUc - lieudit Moerder

Zones destinées a étrg ouvertes a
isation u'elles, seront, dessenvie
(lieu
I3

— A - zone agricole inconstructible
— AC - Secteur agricole constructible po
exploitations agricoles et viticoles
ZONES NATURELLES ET FORESTI
— N —zone naturelle et forestiére inc

— NL - Secteurs sportifs et de loisirs
la zone urbaine

— Ngv - Aire d'accueil des gen




LE REGLEMENT

A chaque zone ou secteur de zone définie sur le plan
de zonage est associé un réglement qui peut comporter
14 articles (structure destinée a étre revue dans le

cadre d'un décret d'application de la loi ALUR).

Seuls les articles 6 et 7 sont obligatoirement
réglementés, les autres peuvent I'étre en fonction des

Ville de

Article 1 Occupation et utilisations du sol interdites
. Occupation et utilisations du sol soumises a des

Article 2 Iy A
conditions particuliéres
Conditions de desserte des terrains par les voies

Article 3 publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes
a la circulation

Article 4 Qondltlons de desserte des terrains par les
réseaux

tor At - oo rminimalod ; ™

Implantation des constructions par rapport aux

Article 6 ) ) .

voies et emprises publigues
. Implantation des constructions par rapport au

Article 7 S p i
limites séparatives

Article 8 Implantation des constructions les unes par rapp
aux autres sur une méme propriété

Article 9 Emprise au sol des constructions

Article 10 Hauteur maximale des constructions

Article 11

Article 13

Aspect extérieur des constructions et

ement de leur: abords

d' espaces I|bres d'aires de jeux et de loisi
plantation

Obligations imposées aux construction
Article 15 installations et aménagements en m

performances énergétiques et envirt

Obligations imposées aux constri
Article 16 installations et aménagements er

d'infrastructures et réseaux de c
électroniques
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ZONE UA
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ZONE UA

= (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL = HAUTEUR

— Les activités doivent étre compatibles avec le — Maximum 18 métres au faitage et 12 métres a
voisinage d'habitation l'égout de la toiture

— Le long de certaines voies, les locaux
commerciaux en rez-de-chaussée ne peuvent * ASPECT DES CONSTRUCTIONS

pas étre transformés en habitation — Toitures a 2 pans entre 40 et 52° avec un faitz
secteur UAr, les constructions ne

parallele a la facade la plus Igngue dela
: Né d'un g
s e Mﬁi h H
ppe terre cui r ag

- LANTATI rouge-brun
— Maintien du front bati le long des voies — Possibilité de conserver les ardoises lors
— D'autres constructions peuvent s'implanter a préexistent
l'arriere

— Exceptions pour des batiments ou pa
batiments de taille réduite, ou pour
terrasses et pour I'hépital

— Par rapport aux limites séparatives, possibilité de
s'implanter sur limite latérale, en léger retrait
(entre 0,70 et 1 métre) ou en recul de 4 métres
minimum
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ZONE UB
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ZONE UB

= (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL = HAUTEUR

— Les activités doivent étre compatibles avec le — Maximum 15 métres au faitage et 7,5 mé
voisinage d'habitation I'égout de la toiture

— Dans le secteur UBt, les constructions doivent = ASPECT DES CONSTRUCTIONS
étre liées a une activité touristique ; les Idem UA

constructions existantes peuvent évoluer

Mg de. Volshel

I'alignement des voies

— Par rapport aux limites séparatives :
H/2 minimum 3 métres

— Possibilités de s'implanter sur limite ou avec un
recul minimal de h/3 (h = hauteur a I'égout) pour
les constructions de moins de 6 métres au
faitage ou 3 métres a I'égout de la toiture ou au
sommet de l'acrotére

limite de propriété

--EE--

minimum
3m
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= OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
— Secteur réservé aux équipements publics ou
d'intérét collectif

Les logements de fonction liés a ces
equipements

He.de-Molshel

ecul minimum de 3 metres par rapport aux
limites séparatives
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= (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL = HAUTEUR
— Pas d'habitation nouvelle a I'exception du secteur — Maximum 22 meétres
Uxe (logements de fonction)

— Dans les secteurs UXb (chocolaterie Mo

Pas d'hotel UXc : maximum 15 métres

Dans le secteur UXc, pas d'activités industrielles
Inconstructibilité du corridor écologique

(15 metres le long du contourngment) m
Dans les secte umis awsfisquesdiinondat

je emie nch

it ét -dessus du niveau de la crue majoré

= |MPLANTATION
— Recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement des voies
— Par rapport aux limites séparatives :
H/2 minimum 5 métres
— Possibilités de s'implanter sur limite dans le
secteur UXa
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ZONE 1AU
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ZONE 1AUa

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

L'opération vise a poursuivre le développement du
quartier des Prés avec les objectifs suivants :
En termes de circulation

— Prolonger les voies existantes permettant d'ass
des bouclages au sein de la zone ;

— Assurer un raggordement sur 1azRD93 en parti
elaz N

existantes aux deux extremités du quartie
En termes de diversité de I'habitat

— Les typologies baties proposées doiven
formes diversifiées : collectif, individue
intermédiaire ;

En termes d'équipement

— Intégrer, au sein du secteur 1AUa
permettant de compléter le résea
du quartier des Prés




U
ZONE 1AUDb

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Les objectifs d'aménagement poursuivis sont les

suivants :

En termes de circulation

— Assurer des liaisons avec les voiries et cheminem
doux en attente en périphérie du site afin d'assur:

une perméabilité de la zone a tous les modes de

Les typo gies baties proosées doivent p
formes diversifiées : collectif, individuel, he
intermédiaire ;

— Une graduation des hauteurs des constr
recherchée de la périphérie vers le ce
quartier ;

En termes d'équipement

— Intégrer un espace vert destiné a c
convivialité ;




e
ZONES 1AU

= (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL HAUTEUR

ET IMPLANTATION — Dans les secteurs 1AUa et 1AUD :
Idem UB maximum 18 metres au faitage et 12
I'égout de la toiture
— Dans le secteur 1AUc :
maximum 12 meétres au faitage et

Dans les secteurs soumis au risque d'inondation
(projet de PPRI), le premier niveau de plancher doit
étre au-dessus du niveau de la crue majoreé de

Ville de Molshelr
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ZONE 2AU




ZONES A ET AC
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£ ZONES A ET AC

= (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL = HAUTEUR
— Zone inconstructible — Maximum 12 meétres

— Dans le secteur AC, possibilité de constructions
en lien avec une exploitation agricole

— Inconstructibilité du corridor écologique
(15 meétres le long du contournement)

e de Molshel

A
ecul de 5 metres minimum par rapport a
I'alignement des voies
— Recul de 1 métre minimum par rapport aux
limites séparatives :
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=  (OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL = EMPRISE AU SOL

— Zone inconstructible mais possibilité d'implanter — Dans le secteur NL, maximum 100 m?
des ruchers construction

— Dans le secteur NL, possibilité de constructions — Dans le secteur Ngv, maximum 400 m?
et installations a vocation touristique ou de loisirs

— Dans le secteur Ngv, aire d'accueil des gens du

voyagé HAUREUR .
In¢onstructibilité du eorridaf écolo a 2 s
metres | :@ cont @
= |MPLANTATION

— Recul de 5 métres minimum par rapport a
I'alignement des voies

— Recul de 3 métres minimum par rapport aux
limites séparatives :

PLAN LOCAL D'URBANISME — VILLE DE MOLSHEIM






